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GRADSKO VIJECE
GRADA VARAZDINA

PREDMET: IZVJESCE O RADU TD TEHNOLOSKI PARK VARAZDIN D.0.O.
ZA 2023. GODINU

Sukladno ¢lanku 45. stavku 1. to¢ki 28. i stavku 2. Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni
vjesnik Grada VaraZzdina“ broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 - prociSéeni tekst, 13/22 i 10/23)
Gradskom vijeéu Grada Varazdina dostavlja se Izvje§ée o radu TD Tehnoloski park
Varazdin d.o.o0. za 2023. godinu.

Predlaze se Gradskom vijecu Grada Varazdina da navedeno Izvjeiée o radu razmotri i
primi na znanje.

ObrazloZenja ¢e prema potrebi davati: dr.sc. NEVEN BOSILJ, gradonadelnik Grada
Varazdina, MIROSLAV MARKOVIC, mag.inf., zamjenik gradonacelnika Grada Varazdina i
VEDRAN BUBALO, direktor TD Tehnoloski park VaraZdin d.o.o.

Prilog: IzvjeS¢e o radu TD Tehnoloski park VaraZdin d.0.0. za 2023. godinu,
Prijedlog zaklju¢ka.




REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD VARAZDIN
www.varazdin.hr - e-mail: varazdin@varazdin.hr

GRADSKO VIJECE
KLASA: 025-02/24-01/13

URBROJ: 2186-1-04-02/2-24-4
Varazdin, 20. svibnja 2024. godine PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 45. stavka 1. to¢ke 28. Statuta Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina" broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 - proc¢isceni tekst, 13/22 i 10/23), Gradsko vijece
Grada Varazdinana . sjednici odrzanoj dana 2024. godine, donosi

ZAKLJUCAK

0 primanju na znanje Izvjeséa o radu TD Tehnoloski park VaraZdin d.o.0.
za 2023. godinu
l.

Gradsko vije¢e Grada Varazdina prima na znanje Izvjesce o radu TD Tehnoloski park
Varazdin d.o.o0. za 2023. godinu.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosSenja i objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku
Grada Varazdina®.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Lovro Lukavecki, mag.pol.

DOSTAVITI:

1. Gradonacelnik Grada Varazdina, dr.sc. Neven Bosilj,
2. TD Tehnoloski park Varazdin d.o.o.,

3. ,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®,

4. Pismohrana.
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Varazdin, 30.04. 2024.
Zapisnik s

48. sjednice Skupstine drustva
Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

Skupstina DruStva odrZana je 30.04. 2024. godine u 11,05 sati u prostorijama Grada VaraZdina,
Trg kralja Tomislava 1.

Na sjednici su prisutni Clanovi:

1. dr.sc. Neven Bosilj, za ¢lana Grada VaraZdina - ovlaStena osoba Grada VaraZdina,
Predsjedavajuéi Skupstine

2. Tatjana Zrinski, univ.spec.iur., za ¢lana Skupstine - ovlastena osoba &lana Skupétine
FOI

3. dr.sc. Martina Santalab, za ¢lana Skupgtine - ovlastena osoba Sveugilista Sjever (uz
punomoc)

Ostali prisutni:
1. Vedran Bubalo, direktor TPV
2. Emir Tuholjak, zaposlenik Grada Varazdina

Sjednica Skupstine odrZava se sukladno Pozivu Uprave drustva Tehnoloski park d.o.o.
od 23.04. 2024.g.

Predsjedavajuéi Skupstine dr. sc. Neven Bosilj pozdravlja sve nazo¢ne i u 11,05 sati
otvara 48. sjednicu Skupstine Tehnoloskog parka d.o.o0. VaraZdin, te utvrduje sljede¢i Dnevni
red.

Ad. 1) Utvrdivanje kvoruma temeljem kojega glavna Skupstina moze valjano odludivati,

Ad. 2) Imenovanje zapisni¢ara sjednice Skupstine drustva,

Ad. 3) Usvajanje izvje$¢a uprave o poslovanju Drustva u 2023. godini,

Ad. 4) Usvajanje izvjeS¢a Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova Drustva
u 2023. godini,

Ad. 5) Prihvacanje temeljnih financijskih izvje$¢a Drustva za 2023. godinu,

Ad. 6) Odluka o raspodjeli dobiti za 2023. godinu,

Ad. 7) Odluka o davanju razrje$nice Upravi Drustva za 2023. godinu,

Ad. 8) Odluka o davanju razrje$nice Nadzornom odboru za 2023. godinu,

Ad. 9) Usvajanje Pravilnika o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup prostora i

koristenje poduzetni¢ke infrastrukture TEHNOLOSKOG PARKA VARAZDIN

Ad. 10) Ostalo

Prihvacda se Dnevni red.

Tocka 1. Utvrdivanje broja nazo¢nih i glasova
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Predsjedavajuéi Skupstine utvrduje da su na sjednici prisutni ¢lanovi Skupstine Grad
Varazdin, FOI i Svewtiliste Sjever. Punomoc¢i su sastavni dio ovog Zapisnika. Utvrduje se
postojanje kvoruma.

To¢ka 2. Utvrdivanje zapisnifara 48. sjednice SkupStine DruStva

Nazoé¢ni ¢lanovi Skupstine suglasni su da zapisni¢ar 48. sjednice SkupStine bude Emir
Tuholjak, zaposlenik grada Varazdina.

Todka 3. Izvjeiée Uprave o poslovanju drustva u 2023. godini.

Izvjesée dostavljeno uz Poziv &lanovima Skupstine putem e-maila. IzvjeSée koje je
sastavni dio ovog zapisnika ukratko obrazlaze Vedran Bubalo direktor. Otvara se rasprava.

Direktor Vedran Bubalo osvrée se na dio pisanog Izvjeséa u kojoj pohvaljuje dobru
suradnju sa FOI i Sveugilistem Sjever na projektu ,,Akcelerator” za koji oCekuje istu razinu
podrike u ovoj i narednim godinama. Na upit Predsjedavajuceg skupstine obrazlaze tocku
7.1.6., 7.1.7. u kojima se navode projekti u kojima Tehnolo3ki park dobiva sufinanciranja u
ukupnom iznosu od oko 200.000 EUR kroz period od 3,5 god, a nadalje navodi kako ve¢i dio
tog iznosa pokriva plaée zaposlenika Tehnologkog parka. U narednom periodu, u slu¢aju novih
projekata direktor navodi da se razmatra i projektno zapogljavanje. Direktor dalje obrazlaze
aktivnosti koje se financiraju iz subvencije koja se isplacuje iz proracuna Grada Varazdin u
iznosu od 40.000,00 EUR, a ve¢ina troska se odnosi na organizaciju Akceleratora, Voogle
konferencije i radionice za poduzetnike unutar tehnolodkog parka. Nadalje, direktor istice 1
aktivnosti navedene u tocki 7.6. prema kojim je Tehnoloski park za Grad pripremio prijavu za
natjetaj FZOEU-a na kojem je Gradu odobrena prijava za zamjenu sustava za hladenje u
ukupnom iznosu od 130.000 EUR, sufinancirano u maksimalnom iznosu od 110.000 EUR. U
toéci 10 direktor nagladava plan organizacije akreditirane edukacije stru¢njaka za razvoj i dizajn
video igara, u prostoru Tehnoloskog parka u kojem je klju¢an angaZman UNIN-a i FOI-a u
svojstvu mentora i prijavitelja za akreditaciju u ASOO-u.

Zakljucuje se rasprava.
“Prihvaéa se Izvjes¢e Uprave o stanju drustva za 2023. godinu.*

Totka 4. Izviesée Nadzomog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova drustva u 2023.
godini.

Izvjesée dostavljeno je uz Poziv ¢lanovima Skupstine putem e-maila sastavni je dio
ovog zapisnika. Otvara se rasprava.

Zakljucuje se rasprava.
“Prihvata se Izvije$¢e Nadzornog odbora Drustva o obavljenom nadzoru vodenja
poslova Drustva u 2023. godini.*

Tolka 5. Odluka o utvrdivanu temeljnih - godidnjih financijskih izvje$¢a za 2023 godinu.
Daje se rije¢ direktoru Drustva koji iznosi podatke o rezultatima poslovanja drustva,
imovini stanju na ra¢unu i obvezama Drustva. Vr§i se uvid u bilancu, raCun dobiti i gubitka, te
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biljeske uz temeljne financijske izvjestaje. Otvara se rasprava.

Zakljutuje se rasprava. Daje se prijedlog odluke na glasovanje, te se
»Utvrduju se Godisnja financijska izvjeséa za 2023. godinu u predloZenom obliku.“

Tocka 6. Odluka o uporabi dobiti ostvarene u 2023. godini.
U svezi prijedloga odluke istu obrazlaze direktor Drustva. Otvara se rasprava.

Zakljucuje se rasprava.
.Donosi se odluka o uporabi dobiti ostvarene u 2023. godini, koja ée se rasporediti u
zadrzanu dobit.*

Tocka 7. Odluka o davanju raztje$nice Upravi Drustva za 2023. godini.
U svezi prijedloga odluke otvara se rasprava.

Zakljucuje se rasprava.
»Daje se razrjeSnica Upravi Drustva za poslovnu godinu 2023.

Tocka 8. Odluka o davanju razrjesnice &lanovima Nadzornog odbora za 2023. godinu.
U svezi prijedloga odluke otvara se rasprava.

Zakljuuje se rasprava.
»Daje se razrjeSnica Nadzornom odboru Drustva za poslovnu godinu 2023.

Tocka 9. Pravilnik o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup prostora i koristenje
poduzetni¢ke infrastrukture Tehnoloskog parka d.o.o.

U svezi prijedloga Pravilnika otvara se rasprava. Prijedlog Pravilnika obrazlaZe direktor
Drustva. Raspravlja se o pojedinim totkama predlozenog Pravilnika. Clanovi Skupstine
sugeriraju na potrebu korekcije i uskladivanja dijela provodenja postupka javnog natjetaja,
odnosno javnog poziva za davanje TECH PARK poslovnih prostora u zakup. Iako se u tekstu
predloZenog Pravilnika, u viSe ¢lanaka navodi i pojainjava postupak provodenja javnog
natjeCaja za dodjelu poslovnih prostora u zakup, sastav povjerenstva za ocjenjivanje pristiglih
ponuda, u ¢lanku 9. Pravilnika (Cijena zakupa TECH PARK poslovnih prostora) navodi se
mogucnost poduzetnicima - pocetnicima, koji su ve¢ sklopili ugovor o zakupu s Upravom
TECH PARK-a pod povoljnijim uvjetima, da se ponovno prijave na javni poziv Grada
VaraZdina ¢ime bi mogli ostvariti povrat dijela placene zakupnine od strane Grada.

Dakle, za ostvarivanje moguénosti zakupa pod povoljnijim uvjetima, poduzetnici-
pocetnici javljaju se na dva javna poziva, jedan koji provodi Tehnoloski park d.o.o., prikuplja
dokumentaciju, utvrduje ponudenu zakupninu, sklapa ugovore o zakupu sa poduzetnicima i
drugi javni poziv Grada samo za te iste poduzetnike — pocetnike u kojem postupku bi ostvarili
pravo povrata (dijela) placene zakupnine od strane Grada Varazdina, cit ,,pod pretpostavkom
da se prijave na javni poziv koji ¢e u tu svrhu objaviti Grad VaraZdin te da udovoljavaju svim
uvjetima iz tog javnog poziva (zakup pod povoljnijim uvjetima).*

Clanovi Skupstine usuglasili su stav kako je nelogi¢no i nepotrebno provodenje dvaju
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postupaka natjecaja, osobito §to samo odabrani poduzetnici — pocetnici mogu konkurirati na
Javnom pozivu Grada Varazdina, a ,,javni“ Poziv pretpostavlja da se na takav javni poziv,
neovisno o zakupcima prostora Tehnoloskog parka VaraZdin d.o.o., mogu javiti svi gradani
grada VaraZzdina.

Skupstina donosi Zakljucak:

,,Odredbe &lanka 9. Pravilnika treba prilagoditi na na¢in da Tehnolo8ki park Varazdin
d.o.0. provodi postupak javnog Poziva u cjelosti, prikuplja dokumentaciju, prima ponude
zakupnika i u kona¢nici sklapa Ugovore sa poduzetnicima-pocetnicima. Povjerenstvo za
provedbu natjedaja (navedeno u ¢lanku 5. Pravilnika) Cine tri ¢lana, dva predstavnika imenuje
Grad Varazdin, a jedan ¢&lan je predstavnik Tehnoloskog parka VaraZdin d.o.o..

Grad Varazdin mora utvrditi na¢in i model po kojem bi se poduzetnicima — pocetnicima,
kojima je Tehnologki park d.o.o. dodijelio u zakup poslovni prostor, omogu¢ilo dodjela povrata
(dijela) pla¢ene zakupnine (zakup pod povoljnijim uvjetima).”

Zakljucuje se rasprava.

,PredloZeni tekst Pravilnika o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup
prostora i koridtenje poduzetnitke infrastrukture Tehnoloskog parka d.o.o., djelomicno se
usvaja i upuéuje Gradu Varazdinu da, uvaZavajuéi predloZeni Zakljucak Skupstine Tehnoloskog
parka VaraZdin, izmjeni ¢lanak 9. Pravilnika.

Po izmjeni Pravilnika, sukladno predloZzenom Zakljucku, Pravilnik ¢e se uputiti Upravi
Tehnologkog parka VaraZdin d.o.0. na ovjeru i objavu te se zaduzuje direktor Tehnoloskog parka
Varazdin d.o.0. da prethodno obavijesti sve ¢lanove Skupstine o izvrenim izmjenama u
predlozenom Pravilniku i &injenicu objave i stupanja na snagu istog, dok u protivnom, ukoliko
Grad Varazdin iz odredenih razloga ne postupi po predloZzenom Zaklju¢ku Skupstine, upucuje
se direktor Tehnologkog parka Varazdin d.o.o. na podnosenje cjelokupnog Pravilnika na
ponovno odludivanje Skupstini Tehnoloskog parka d.o.0. ©

Todcka 10. Ostalo

Pod ovom to¢kom nije bilo rasprave.

Odluke Skuptine pod to¢kama 5., 6., 7. i 8. ovog Zapisnika izradene su u formalnom
obliku, koje potpisuje Predsjedavajuc¢i Skupstine dr.sc. Neven Bosilj, te su sastavni su dio ovog
Zapisnika.

ZavrSeno: u 12,15 sati

Zapisnicar
Predsjedavajuci
Emir Tuholj; Skupstine

____“7
P Z
Y o
/ dr.sc. Neven Bosilj




Sveuéllidte u Zagrebu www.fol.unizg.he
Fakultet organizaclje | Informatike ured-dekana@fol.unizg.hr
Pavlinska 2, 42000 Varazdin tel: +385 42 390 800

KLASA: 602-04/24-12/1
URBROJ: 2186-62-14-24-19
U Varazdinu, 25. travnja 2024.

Temeljem clanka 22. Statuta Sveucilista u Zagrebu Fakulteta organizacije i informatike
dajem sljedecu

PUNOMOC

Ovim ovlas¢ujem TATJANU ZRINSKI, univ.spec.iur., tajnicu Fakulteta organizacije i
informatike da zastupa Fakultet organizacije i informatike na skupstini Tehnoloskog
parka Varazdin koja ¢e se odrzati 30. travnja 2024. godine.

DEKANI
Prof. dr. sc. Marifia K

/
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Sveucilisni centar Varazdin
104. brigade 3
42000 Varazdin
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f +385(0)42 493 333
www.unin.hr
info@unin.hr

sveuliuiTE
SIEVER

Klasa: 602-11/24-02/53 I
Ur. broj: 2186-0336-01-24-1
VaraZdin, 29. travnja 2024,

Punomoé

kojom se ovlaséuje dr.sc. MARTINA SANTALAB, zaposlenica SveuéiliSta
Sjever, na radnom mjestu - tajnica Sveuili$nog centra Varazdin, da
zastupa rektora prof.dr.sc. Marina Milkovi¢a na sjednici Skupstine
drustva “Tehnoloski park Varazdin” d.o.o., koja ée se odrzati 30. travnja
2024. godine u Uredu gradonadelnika Grada Varazdina, Trg kralja
Tomislava 1, Varazdin, u 11,00 sati.

Sveudiliste Sjever
prof.dr.sc. Marin Milkovi¢, rektor

hp !
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IzvjeSée o radu

TEHNOLOSKI PARK VARAZDIN d.o.o0.
01.01.2023. - 31.12.2023.

Varazdin, 16. travnja 2024.
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1. Osnovni podaci o drustvu

Trgovatko drustvo Tehnoloski park Varaidin d.o.o. (dalje u tekstu Techpark) sa sjedi§tem u Varaidinu,
Zagrebalka 89 registrirano je za savjetovanje u vezi s poslovanjem i ostalim upravljanjem, broj OIB-a je;
18115028597, MBS-a je: 070077626 a IBAN je: HR1023400091110262340.

Temeljni kapital iznosi 290.100,00 kn, odnosno 38.502,89 EUR (fiksni teaj konverzacije 7,53450) koji je placen
u cijelosti, a ¢ine ga poslovni udjeli &lanova Drustva. Techpark je trgovatko drugtvo u veéinskom vlasnistvu grada
VaraZdina (50,67%), FOI Varaidin (33,33%) te Sveutili§ta Sjever (16,00%). Druitvo je osnovano s oshovhom
namjerom poticanja poduzetni$tva Grada VaraZdina. Drudtvom upravlja direktor Vedran Bubalo, univ.spec.oec.
Sjediste drustva je u Varaidinu, Zagreba¢ka 89.

Techpark, kao drudtvo za inkubaciju inovativnih tehnologijskih poduzeéa, u kojem inkubirani poduzetnici
dobivaju od Techpark-a sustavno pracenje njihovog poslovanja, pomo¢ u rjedavanju zahtjevnih poslovnih
situacija, savjetovanje, radionice te povezivanje sa tr¥iStem kako domadim tako i stranim kroz sustavno
provodenje projekta Enterprise Europe Network (EEN). Inkubacija traje tri godine poduzetnicima potetnicima,
u kojoj svaki poduzetnik u inkubatoru prema fazi razvoja u kojoj se nalazi, ostvaruje pravo na, povoljniju
zakupninu, besplatno koridtenje usluga mentoringa od strane djelatnika Techpark-a, kori$tenje zajednitkih
dvorana za sastanke | konferencije, koristenje opreme u laboratorijima za prototipiranje, te isto tako ima priliku
sudjelovati u svim programima u organizaciji Techpark-a.

Techpark osim navedenih aktivnosti obavlja i poslove poduzetnitkog centra za sve poduzetnike, bez obzira jesu
li u programu inkubacije, odnosno za zrela poduzeéa, ona starija od 3 godine.

Medu ostalim djelatnostima Techpark-a su priprema dokumentacije za prijavu na EU fondove te ostale
dokumentacije koja je potrebna poduzetnicima kao 3to su poslovni planovi, investicijske studije, dokumentacija
za samozaposljavanje i sl.

Na datum 31.12.2023. godine Techpark ima 76 zakupnika sa popunjenosti od 99% ukupnog kapaciteta. Kod
poduzeca-stanara Techpark-a, zaposleno je preko 200 osoba. Prema vlastitim istraZivanjima, medu poduzeéima-
stanarima, svakih 6 mjeseci prosje¢no se stvori oko 5 novih radnih mjesta.

Svi EU projekti u kojima sudjeluje ili je sudjelovao Tehnoloki park VaraZdin bave se poticanjem i razvojem
razli¢itih oblika poduzetnidtva.

OdrZavaju se redoviti susreti stanara Tehnolodkog parka VaraZdin, te se organiziraju edukacije za zaposlenike
poduzeda-stanara.

Tehnolo3ki park VaraZdin dobio je 2009. godine nagradu kao najbolji tehnologki park u Hrvatskoj, punopravni je
tlan 1ASP-a, svjetskog udruZenja znanstvenih i tehnoloskih parkova, a od svog je osnutka do danas &lan hrvatskog
konzorcija Europske poduzetni¢ke mreZe (EEN) u okviru projekta CROHUBASME.,

Nadzorni odbor Drudtva €ine:
Ivan Novak, predsjednik nadzornog odbora
Nina Begicevi¢ Redep, zamjenik predsjednika nadzornog odbora

Tea Topolovec, ¢lan nadzornog odbora

Osnovni podaci o drustvu



Damir Vusi¢, &lan nadzornog odbora

Sandra Mur, ¢lan nadzornog odbora, imenovana od strane radnika

Osobe ovlastene za zastupanje:

Vedran Bubalo, OIB: 72981459231, Zagreb, Resnicka ulica 1
e direktor
e zastupa drudtvo pojedinaéno i samostalno

e imenovan odlukom skupétine od 30. lipnja 2022. godine, na mandatno razdoblje od 1. kolovoza 2022.

do ukljugivsi 31. srpnja 2026. godine

Osnovni podaci o drustvu -



2. Organizacijska shema

Uprava drudtva sastoji se od jednog direktora koji samostalno i pojedinatno bez ogranitenja zastupa druitvo
pozornoséu urednog i savjesnog gospodarstvenika.

U Tehnolodkom parku Varaidin je zaposleno 5 djelatnika, od kojih je 4 na neodredeno i jedan na odredeno
vrijeme.

Skupstina
Nadzorni
odbor
Direktor
1 zaposlenik
I )
S ——— E—
Inkubacija Projekti Financije Opéi poslovi
1 zaposlenica 1 zaposlenica 1 zaposlenica 1 zaposlenica

)

Slika 1 Organizacijska shema Tehnolo3kog parka Varazdin

3. Vizija, misija i ciljevi
MISIA Techpark-a

Glavna nam je misija razvoj zaokruienog koncepta za potporu inovativnom, tehnolodki i proizvodno
orijentiranom poduzetniStvu. Spajanjem znanja, iskustva i vrhunske infrastrukture, svojim korisnicima nudimo
cjelovitu uslugu poslovnog savjetovanja i edukacija, te smo pouzdan partner poduzetnicima na putu od ideje do
realizacije. Aktivno povezujemo poduzetnitku i akademsku zajednicu, te zajedniéki stvaramo prilike i provodimo
projekte sa jasnim fokusom na strateske ciljeve EU - zelenu i digitalnu tranziciju, &ime izravno doprinosimo
drustvenom i gospodarskom rastu 3ire varaZdinske regije i Republike Hrvatske u cjelini.

VIZIJA Techpark-a

Zelimo postati vodedi poduzetni¢ki kampus u Hrvatskoj te pouzdan partner, s ciliem razvoja inovativnog i
konkurentnog poduzetniitva.

Strateski ciljevi

Organizacijska shema



Stratefko planiranje te natin definiranja prioriteta i ciljeva u buduénosti, svakako je jedan od preduvjeta
uspjednog i efikasnoga razvoja pojedine organizacije. Koristenjem vlastitih tehnickih resursa i ljudskih potencijala

na principima odrZivog razvoja, ostvarit ¢e se zadani ciljevi.

Nastojimo maksimalno iskoristiti intelektualni kapital tvrtke (djelatnici) kroz konstantne edukacije, treninge s
ciljem razvoja zaposlenika da proaktivno sudjeluju u aktivnostima tvrtke te da doprinesu razvoju, daljnjem

unaprjedenju poslovanja i stvaranju novih prilika i vrijednosti tvrtke.

Provodeni strateski ciljevi tvrtke:
1. Potpomodi zapoéljivost i povetanje broja radnih mjesta u gradu i okolici.
2. Sustavno unaprjedivati poduzetni¢ki ekosustav za tehnoloski inovativne tvrtke.
3. Pokrenuti razvoj industrije poticanjem suradnje i umreZenosti gospodarstva i akademske zajednice.
4. Privlatiti i zadriavati studente i inovativne pojedince u tehnolo3ki inovativno poduzetnidtvo u
prostoru Techpark-a.

Postojece ciljeve potrebno je snaZnije provoditi, ali ujedno i potaknuti sve dionike koji sudjeluju u viasnickoj
strukturi na implementaciju novih ciljeva, sve u svrhu realizacije prethodno spomenute Misije i Vizije Techpark-
a.

1. Privudi ili potaknuti stvaranje i rast tehnologki arijentiranih tvrtki u svim fazama njihovog Zivotnog
ciklusa te im pruZiti cjelovit paket usluga koji ée podriavati njihovo poslovanje.

2. Povecati transparentnosti poslovanja, prisutnodéu na digitalnim medijima, u svrhu ucinkovitog
upravljanja promjenama.

3. Povetati kvalitetu komunikacije prema korisnicima usluga, osnivatima drustva, lokalnoj zajednici te
medijima u cilju stvaranja povratne komunikacijske veze, radi pobolj$anja poslovanja i zadovoljenja
potreba svih dionika.

4. Izraditi i provoditi certifikacije programe za obrazovanje odraslih osoba, u svrhu privlatenja
poduzetnika iz propulzivnih industrija (Gaming, Cloud, IT Sec).

5. Osigurati prostor za prufanje usluge najma dijeljenog ureda, pojedincima i tvrtkama koji se bave
digitalnom tehnologijom po modelu Co-workinga, na komercijainoj osnovi.

6. Poticati tvrtke na razvoj zelene i/ili digitalne tehnologije u svrhu ojacavanja konkurentnost i rasta.

4, Struktura zaposlenih

U TECHPARK-U na dan 31. prosinca 2023.g. zaposleno je 5 djelatnika. Zaposlenici Vedran Bubalo, Emilija Strucic,
Nina Cerovec, Sandra Mur i Lucija Bakuli¢.

No | Imei prezime Radno mjesto

1 Vedran Bubalo direktor

2 Emilija Strugi¢ Konzultant za EU fondove i financije

3 Sandra Mur Struéni suradnik za upravne poslove i financije
4 Nina Cerovec Struéni suradnik

5 Lucija Bakuli¢ Struéni suradnik za opce i tehnicke poslove

Tablica 1 Popis zaposlenika TECHPARK-a na dan 31. prosinca 2021.g.

Struktura zaposlenih



5. Poslovni prostor i izvori financiranja

5.1. lzvorifinanciranja

Aktivnosti TECHPARK-a financiraju se iz razliitih izvora:
¢ Sukladno Ugovoru o financiranju Programa rada i financijskog plana poslovanja TD Tehnoloski park
VaraZdin d.o.o0. iz Proratuna Grada VaraZdina za 2023. godinu
e implementacijom projekata financiranih iz EU fondova,
e implementacijom projekata financiranih iz nacionalnih fondova,
e najma uredskih prostora,
e pruZanjem usluga virtualnog i coworking ureda,
e pruianjem konzultantskih usluga na tr#istu.

5.2, Poslovni prostor

Zgrada TECHPARK-a nalazi se na atraktivnoj lokaciji u Varazdinu u Zagrebackoj 89. To je cesta koja vodi od ulaza
u grad do centra grada. Zgrada je sagradena 1960. godine. Danas je zgrada u vlasniétvu Grada VaraZdina, a dana
je na koristenje TECHPARK-u odlukom Gradskog poglavarstva 2. travnja 2007.g., na razdoblje od 10 godina za
potrebe provodenja proces inkubacije tehnolo3ki inovativnih poduzeca. Potetkom 2007. investirano je u
infrastrukturu zgrade kako bi se ona u potpunosti odvojila od nekada3njeg vlasnika Varteks d.d. lzgradena je
nova kotlovnica, osamostaljenje prikljucka plina, vode i struje. Trodkovi su iznosili gotovo 700.000 kn. Zgrada je
tijekom 2008.g. u potpunosti obnovljena i prodirena u sklopu projekta koji je odobrio BICRO putem programa
TECHRO. Uz novac Svjetske banke koji je osiguran preko projekta iz programa TECHRO, novac u obnovu zgrade
uloZio je i Grad VaraZdin. Rekonstrukcijom zgrade TECHPARK-a dobiveno je novih 2.000 m? te ukupna povrgina
zgrade TECHPARK-a danas iznosi 3300 m2. Poéetkom 2009.g. stanari su useljeni u nove prostore. Tijekom 2009.g.
zgrada je dodatno opremljena nuinom informati¢kom opremom (konferencijska dvorana).

29.08.2017. godine potpisan je Ugovor o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se financiraju iz
Europskih investicijskih i strukturnih fondova u financijskom razdoblju 2014.-2020. u vrijednosti 16.502.301,00
kuna temeljem kojeg je rekonstruiran i opremljen Tehnoloski park Varaidin. Provedba projekta trajala je 41
mjesec, odnosno od 1, rujna 2017.g. do 1. veljade 2021. g.

Danas Tehnoloski park Varazdin posluje na ukupnoj povriini od 4040 m2, u modernoj poslovnoj zgradi u kojoj
djeluje preko 70 tvrtki s preko 250 zaposlenih. Od poslovnih sadrZaja na raspolaganju im je 26 ureda razreda A+,
49 ureda razreda A, usluga virtualnog ureda, coworking, sobe za sastanke te prostori za evente, radionice i
predavanja. Prostor za evente je visenamjenski, kapaciteta je do 80 osoba. Zgrada je energetskog certifikata A+
u koju je omogucen neogranien autorizirani pristup, a kompletno je pokrivena sustavom videonadzora. Svim
dijelovima zgrade omogucéen je pristup osobama s invaliditetom buduéi da je opremljena dizalom i adekvatnim
toaletima, a na raspolaganju su i 4 parkirna mjesta za osobe s invaliditetom. Znakovlje za snalaZenje u interijeru
zgrade prilagodeno je slijepim i slabovidnim osobama. Svim ¢élanovima Tehnolo$kog parka i njihovim gostima na
raspolaganju je 120 besplatnih parkirnih mjesta, 2 punionice elektri¢nih automobila i odlagalidte za bicikle s 30
mjesta. Iz projekta nabavljena je oprema za 3D skeniranje i 3D printanje, laserski reza¢ i CNC strojevi. Uz to, tu
su alati za obradu drva i metala i alati i uredaji za programiranje elektroni¢kih uredaja, odnosno Arduino i
Raspberry Pi setovi.

U 2023. godini opremljen je suvremeni Coworking prostor s 12 radnih jedinica te je prijavljen projekt zamjene
sustava hladenja na natjeéaj FZOEU-a, u iznosu od 130.000 EUR.

- Poslovni prostor i izvori financiranja



6. Godidnja financijska izvjeS¢a za razdoblje 01.01.2022. -
31.12.2022.

Financijski izvje3taji Drustva sastavljeni su sukladno Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja ("Narodne
novine", br.30/08, br.4/09, br.58/2011, br. 140/2011) ukljutujuéi izmjene koje je donio Odbor za standarde
financijskog izvjetavanja na temelju odredbi Zakona o ratunovodstvu ("Narodne novine", br.109/07, 54/13).

Naziv pozicije:
I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 128 do 132) 631.253

535.614

Prihodi od prodaje (izvan grupe) 178.992 158.413
Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 452.261 377.200
I1I££)1§%?¥5N5I)RASHODI (AOP 134+135+139+143 do 630.434 534.184
prgz\)/rgézne vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih -43.530 47.768
Materijalni tro$kovi (AOP 136 do 138) 267.421 208.459
Troskovi osoblja (AOP 140 do 142) 134.138 117.717
Amortizacija 222.257 220.476
Ostali trodkovi 42856 |  34.039
Ostali poslovni rashodi 7.291 8.052
lll. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 157 do 166) 1.659 229
Ostali prihodi s osnove kamata 42 0
Tedajne razlike i ostali financijski prihodi 1.616 16
Ostali financijski prihodi 0 0
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 168 do 174) 1.753 259
Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 97 0
Tedajne razlike i drugi rashodi 1.657 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 127+156+175 + 176) 632.911 535.843
X. UKUPNI RASHODI (AOP 133+167+177 + 178) 632.187 534.443
)1(:3.0)DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 179- 724 1.400
Xll. POREZ NA DOBIT . 716 1.312
Xlll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 181-184) 8 88

Tablica 2 Struktura prihoda i rashoda

Godiénja financijska izvje$¢a za razdoblje 01.01.2022. - 31.12.2022.



7. Aktivnosti i ostvareni rezuitati u 2023. godini

7.1, Priprema i provedba projekata sufinanciranih bespovratnim sredstvima

Tijekom 2023. godine u provedbi su bili projekti: EEN za razdoblje 2022./2025..godine, Rekonstrukcija i
opremanje Tehnoloskog parka Varaidin (R10) izvjetavanje, WeRlIn zavrino izvjeice.

Naziv Vrijednost projekta Vrijednost za lzvor Trajanje projekta
TECHPARK
EEN 2022/2025 2.000.000,00 EUR 303.795,65 EUR | EASME 01.01.2022.-30.06.2025.
RIO 16.502.301,00 HRK 16.502.301,00 HRK | EFRR 01.09.2017.-01.02.2021.
WeRIn 999,639,00 EUR 14.954,00 EUR | Erasmus+ 01.05.2018.-31.05.2021.
Do 2.000 EUR 2020. - 2023.
Bond 2 50.000.000,00 HRK © PO EsiF
radionici
500.000 HRK po 2023,
DiK = Il. poziv . P . | 7% odobrenog iznosa | NPOO
prijavi
STREAM(IT) 2.000.000,00 EUR 74.062,00 EUR | HORIZON 01.2024. - 31.12.2026.
Int 01.2024. -31.12.2026.
WE CIRCULAR 2.378.000,00 EUR 122.124,00 EUR ;e::seg

Tablica 3 Projekti u provedbi tijekom 2021. godine

U nastavku je dan opis provedenih aktivnosti i postignutih rezultata u okviru tih projekata tijekom 2022. godine.
7.1.1. CROHUB4SME - ENTERPRISE EUROPEAN NETWORK (EEN)

EEN je nastavak projekta koji Tehnolo3ki park Varaidin provodi od 2008. godine. Iz projekta se djelomiéno
financiraju usluge komercijalizacije proizvoda i usluga poduzetnika, usluge transfera tehnologije, umreZavanja,
sudjelovanje u razvoju EU triita kroz rad u Sektorskim i Tematskim grupama (¢ensko poduzetnistvo, kreativna
industrija, inteligentna energija, IT). Tehnoloski park dio je konzorcija koji je sastavljen od sljedeéih partnerskih
institucija: Hrvatska gospodarska komora — vode¢i partner, HAMAG-BICRO, TERA Tehnopolis, Step Rijeka, Ured
za transfer tehnologije Split i Tehnoloki park VaraZdin.

7.1.2. RiO

Projekt Rekonstrukcije i opremanja Tehnolo$kog parka VaraZdin zapoteo je s provedbom 01.09.2017., a zavréio
je 01.02.2021. godine.

Ovim projektom osigurana je potrebna infrastruktura za inkubaciju odnosno smjedtaj te pristup suvremenoj

opremi.

Buduti da je u dosadasnjem poslovanju TECHPARK-a primije¢en nedostatak odgovarajuée opreme (oprema za
brzo prototipiranje i brzu proizvodnju malih proizvodnih serija, oprema za zajednitke vanjske i unutarnje

Aktivnosti i ostvareni rezultati u 2023. godini



prostore, namjestaj za uredske prostore, uredaj za reciklazu PVC otpada, punionica za elektriéne automobile),
nabavom ove opreme pruZit ée se bolja kvaliteta usluge i podriati 3iri spektar djelatnosti korisnika TECHPARK-a.

Projekt rje¥ava problem nedovoljnih i neadekvatnih kapaciteta za inkubaciju i smjestaj inovativnih poduzeca u
Varazdinu te njihovu nedostupnost adekvatnoj suvremenoj opremi i nedovoljnu razinu kompetencija i iskustva
za rad na njoj.

7.1.3. WeRin

Projekt Zene poduzetnice u regionalnim ukljudivim ekosustavima - WeRIn nastoji povecati ukljuéivost u
poduzetnitkom obrazovanju i programima podrike s namjerom povecanja udjela diplomiranih poduzetnica i
povecati njihovu razinu ukljuéenosti u regionalne poduzetnicke ekosustave diljem Europe. Pitanje koje pokrece
WeRIn glasi: Kako moZemo poboljgati inkluzivnost regionalnih poduzetnickih ekosustava i utjelovljenosti
poduzetnica u njih, dizajniranjem ukljucivijeg akademskog i izvan akademskog poduzetni¢kog obrazovanja i
programa podrike? WeRlIn pokriva koncept ukljuéenja u programe obrazovanja i podrike poduzetnistvu iz dvije
glavne dimenzije: 1) roda i 2) strukturaine. Nositelj projekta je Minster University of Applied Sciences, a TPV je
partner na projektu uz Fakultet organizacije | informatike, Sveucilidte u Zagrebu.

7.1.4. Razvoj mreZe poduzetnickih potpornih institucija - HAMAG-BICRO BOND 2

Techpark sudjeluje u aktivnostima projekta BOND 2, kojeg provodi HAMAG BICRO, a ¢iji je cilj doprinijeti
povecanju razine poduzetni¢kih aktivnosti stvaranjem povoljnijeg poduzetnitkog okruZenja u svim regijama
Republike Hrvatske te na taj na&in osigurati stabilan rast i razvoj cjelokupnog gospodarstva. Specifitni cilj
projekta je unaprjedenje Mrefe BOND kroz razvoj standarda za pruZanje usluga koje nude poduzetnicke
potporne institucije i kroz razvoj sustava mentorstva sa svrhom osiguravanja pomoci poduzetnicima sukladno
njihovoj fazi razvoja, trii$noj poziciji, sektoru djelatnosti i ostalim specifi¢nostima, s naglaskom na dostupnost
istih diljem Hrvatske na istoj razini kvalitete. Techpark sudjeluje u projektu kroz jaanje kapaciteta svojih
djelatnika putem organiziranih studijskih putovanja, seminara, radionica i ostalih tuzemnih i inozemnih

dogadanja. Predvideno trajanje projekta je 40 mjeseci (2020. — 2023.).

7.1.5. Program Dokaz Inovativhog Koncepta

Tehnolodki park Varaidin sudjeluje u Programu Dokaz inovativnog koncepta, &iji je kljuéni cilj inovativnim
tvrtkama prufiti priliku provjeriti i potvrditi komercijalnu primjenu istraZivackih rezultata i uspostaviti
odgovarajucu strategiju za nastavak komercijalizacije. Ministarstvo znanosti i obrazovanja, u suradnji s
prepoznatim centrima (jedan od 20 takvih centara je i Tehnoloski park VaraZdin), dodjeljuje bespovratna
sredstva na konkurentnoj osnovi odnosno najbolje ocijenjenim projektima do 70 % ukupnih trodkova projekta.
Uloga prepoznatog centra je evaluacija projektne ideje odnosno prijedloga koji korisnik predlaZe za pretprijavu
te pomo¢ korisnicima prilikom provodenja aktivnosti upravijanja inovacijskim ciklusom. Prepoznati centar nakon
uspjesne provedbe projekta ostvaruje pravo na ,success fee” u iznosu od do 7% od ukupnog iznosa dobivenog
iz programa. U prvoj polovici 2023. godine Tehnoloski park sudjelovao je u 4 projektne prijave u svojstvu vanjske
usluge za upravljanje/podizvodat.

Aktivnosti i ostvareni rezultati u 2023. godini -



7.1.6. ST(R)E(A)M IT

Projekt punog naziva ,Streaming girls and women into STEAM education, innovation and research” iz programa
HORIZON Europe, a ukupna vrijednost projekta iznosi 2.000.000 €. Cilj projekta je inicirati promjenu u
konstantnoj i perzistiraju¢oj rodnoj nejednakosti u edukaciji u znanosti, tehnologiji, strojarstvu i matematici, te
istraZivanju i inovacijama kroz osnaZivanje nedovoljno zastupljene grupe u STEAM podruéju. Istraziti strukturalne
i kulturne barijere u tom podrudju; razviti inovativne pristupe i alate. angaZirati u€enice i studentice, ojatati
kapacitet kljuénih aktera u edukaciji. Ugovor je potpisan i provodenje kreé¢e od 1.1.2024.

7.1.7. WE CIRCULAR

Projekt punog naziva , Boosting digital and industrial capacity for sustainable circular transition towards industry
4.0" iz programa Interreg Danube, a ukupna vrijednost projekta iznosi 2.378.000 €. Cilj projekta je razvoj vieitina
za provodenje pametne specijalizacije, provodenje napredne pametne specijalizacije , edukacija za tranziciju
prema zelenijoj ekonomiji te tranzicije prema industriji 4.0, koridtenjem medusektorske suradnje. Na ovom
projektu, Grad VaraZdin jedan je od pridruZenih partnera, dok je Tehnoloski park Varazdin partner na projektu.
Ugovor je potpisan i provodenje krece od 1.1.2024.

7.2.  Pruzanje usluga savjetovanja te podnos$enje prijava, odnosno apliciranje na javne natjeéaje i provedbu
razvojnih projekata

Realizirane aktivnosti iz ove cjeline odnose se na projekte u provedbi i izradu projektnih prijava za
projekte koji su komplementarni s uslugama koje Techpark pruza korisnicima poduzetnicke
infrastrukture te ostalim, zainteresiranim poduzetnicima s podru¢ja Grada VaraZdina. Aktivnosti
obuhvacaju ocjenu prihvatljivosti projektne ideje, analizu planiranih aktivnosti, istraZivanje potreba,
partnersko povezivanje, te pripremu potrebne dokumentacije, aplikaciju projekata i na kraju provedbu
odobrenih projekata (administrativno-tehni¢ki poslovi, organizacija provedbe projektnih aktivhosti,
izvjeStavanje i dr.). Nakon to je projekt zavrien provode se aktivnosti zavrénih i dodatnih izvje$tavanja
sve dok se ne opravdaju sve stavke i aktivnosti predvidene projektom.

Techpark redovito prati objave nacionalnih i natjecaja financiranih iz EU te se javlja na natjecaje koji su
fokusirani na razvoj poduzetnistva, u svojstvu pridruzenog partnera, projektnog partnera ili voditelja
projekta.

7.3. Odriavanje konferencija/edukacija/radionica/treninga za poduzetnike

Realizirane aktivnosti iz ove cjeline odnose se na radionice za poduzetnike, koje je Techpark organizirao u svrhu
povecanja razine poduzetni¢kih aktivnosti na podrudju Grada i okolice te radionice koje poduzetnicima daju
odgovor na pitanja vezana uz internacionalizaciju poslovanja. Sve radionice za poduzetnike davale su relevantne
informacije za rast i razvoj poduzetnitva te razvoj specifitnih znanja iz podru¢ja STEM-a. Aktivnosti koje
Techpark obavlja kod organizacije ovakvih radionica, uklju€uju istraZivanje potreba poduzetnika za
specijaliziranom edukacijom, pronalazak i ugovaranje odgovarajuéih predavaéa, organizacija vlastitih edukacija,
poticanje lokalnih poduzetnika na dijeljenje ideja kroz radionice, izrada promidZbenog online sadriaja te post-

administrativne aktivnosti nakon izvriene svake od radionica. Techpark u svojstvu organizatora ili suorganizatora
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sudjeluje u pripremama i odrzavanju tematskih radionica BIZmeetup, Makers meetup i DEVZ meetup putem
Meetup platforme. U srpnju 2023. Udruga Makerspace ¢iji je Techpark suosnivat, uz podrsku Techparka,
organizirala je radionicu 3D print&design, u kojoj je tijekom 28 3kolskih sati teorije i prakti¢nog rada, 9 polaznika
steklo znanja izrade i printa 3D modela. Tijekom studenog i prosinca, Techpark je zajedno s Udrugom
Makerspace, organizirao natjecanje u izradi inovativnog rje$enja, naziva Makerthon 2023. Natjecanje ukljutuje
edukacije i rad s mentorima na razradi tehnitkog riedenja, a prijaviti su se mogli pojedinci i timovi. Na natjecanju
je bilo prijavljeno 139 osoba iz cijele hrvatske, a najbolje ocijenjene ideje, za nagradu dobivaju radni prostor u

Coworkingu uredu Techparka, gdje ¢e nastaviti svoj put prema poduzetnistvu.

7.4. Provodenja aktivnosti propisanih programom inkubacije poduzetnika

Realizirane aktivnosti iz ove cjeline odnose se na aktivnosti savjetovanja koje se provode u sklopu Techpark
programa inkubacije, a ujedno i kroz individualni program savjetovanja.

Savjetovanjem poduzetnika obuhvaceno je:

e 30 potencijalnih poduzetnika i poduzetnika savjetovano je do 31.12,, kroz individualni program
savjetovanja, prema standardiziranim obrascima za individualno savjetovanje koji sadrZi obrazac za
registraciju, osnovni upitnik i zaklju¢ak savjetovanja

* 112 poduzetnika savjetovano je do 31.12., poduzetnici su savjetovani na teme internacionalizacije
poslovanja kroz pronalazak outsourcing partnera, prodajnog predstavnika ili kupca na trZistima EU,

poduzetnicima je kreiran profil na EEN platformi i kreiran je akcijski plan na portalu

7.5. Organizacije jedne godisnje konferencije, kojom se promice poduzetniitvo i nagraduju
najbolje poduzetnicke ideje

U periodu od 05.10 do 29.10. u Tehnologkom parku VaraZdin odrian je 1. Voogle akcelerator, program kaji
osigurava podriku inovativnim idejama te omoguc¢ava ubrzan razvoj snainih i odrZivih startupova kroz
umre3avanje, edukacije, treninge i mentorske potpore. Na akcelerator je pristiglo 14 prijava timova, od kojih je
g finalist, onih koji su proéli kroz cjelokupni program, a struéno povjerenstvo odabralo je tri najbolje ideje timova,
koji su primili nov¢ane i nagrade u naravi.

U cetvrtak 9. studenog 2023. u Hrvatskom narodnom kazali§tu u Varaidinu, odriana je peta po redu
medunarodna Voogle konferencija, pod nazivom Expanding horizons in Hardware. Konferencija je okupila
stru¢njake iz industrije proizvodnje i dizajniranja hardware-a, hardware sigurnosti ali i stru€njake iz akademske
zajednice. Na samu konferenciju registrirano je preko 240 sudionika, odrZano je 10 predavanja i dvije panel
rasprave s aktualnim temama. Tehnolo3ki park Varazdin, ove godine konferenciju je organizirao u suradnji s

udrugom Makerspace VaraZzdin, a pod pokroviteljstvom Grada VaraZdina i EEN-a.

U sklopu EEN-a kroz mreiu partnera, Techpark je omogucio poduzetniku iz podrucja cirkularne ekonomije
(pobjednik Voogle Akceleratora 2023. tim RECLO), da pred potencijalnim investitorima predstavija svoje ideje
na Circularity Demo Day-u u Skoplju, Makedonija 7.12.2023.

Aktivnosti i ostvareni rezultati u 2023. godini



7.6. Sudjelovanje po potrebi u pripremi i razvoju projekata Grada

Techpark je zajedno s drugim ¢lanovima projektne aglomeracije (Grad Koprivnica, Enter Koprivnica, Sveuéiliste
Sjever, Grad VaraZdin, Tehnolo3ki park VaraZdin i Pixel Industry) 05.10. predao prijavu na drugi poziv na dostavu
projektnih prijedloga EUI (European Urban Initiative) - Inovativne akcije. Tema na koju je pisana prijava je
privlatenje i zadrZavanje talenta u gradovima koji se smanjuju. Projekt izmedu ostaloga predvida rekonstrukciju
objekta Restorana Varteks te izradu digitalne platforme i provodenje programa privlaenja i zadriavanja
talenata, poduzetnika na podrudju Grada VaraZdina. Techpark je pronasao partnera koji bi radio na razvoju
platforme, razradio detaljnu funkcionalnu specifikaciju platforme te raspisao idejno rje$enje prostora za smjestaj
poduzetnika te provodenje gospodarskih aktivnosti u objektu bivieg restorana Varteks koji je trenutno derutan
i zapusten. Do trenutka pisanja ovog izvjestaja, dobili smo informaciju kako je projekt progao prvi korak kontrole
— eligibility check, prihvatljiv je za daljnju obradu, a sljedeéi korak je strategic assessment.

Techpark je u periodu od srpnja do rujna 2023. izradio i pripremio prijavu te prikupio ponude za zamjenu sustava
grijanja i hladenja, a kako bi Grad Varaidin kao vlasnik zgrade Tehnoloskog parka, aplicirao na poziv Fonda za
zastitu okoli3a i energetsku uéinkovitost. Fond je raspisao natjecaj za financiranje projekta smanjivanja potro$nje
tvari koje ostecuju ozonski sloj i fluoriranih stakleniékih plinova (P ZO 7/2023), kojim se sufinancira zamjena
postojeceg sustava u iznosu od maksimalno 110.000 EUR. Tehni¢ko rjeienje koje je Techpark kroz prijavni
obrazac predvidio podrazumijeva zamjenu postojeceg sustava hladenja uz pomo¢ rashladnog agregata, sa
dizalicom topline, koja ¢e slufiti ubuduce za grijanje i hladenje ,starog” dijela zgrade Tehnolo3kog parka uz puno
vecu iskoristivost i energetsku utinkovitost. Ukupna procijenjena vrijednost investicije iznosi 130.000 EUR te ¢e
Grad Varaidin financirati preostali iznos investicije (do maksimalno 20.000 EUR).

8. Clanstva

8.1. Razvoj mreie poduzetnickih potpornih institucija - HAMAG-BICRO BOND 2

Techpark sudjeluje u aktivhostima projekta BOND 2, kojeg provodi HAMAG BICRO, a ¢&iji je cilj doprinijeti
povetanju razine poduzetni¢kih aktivnosti stvaranjem povoljnijeg poduzetni¢kog okruZenja u svim regijama
Republike Hrvatske te na taj nadin osigurati stabilan rast i razvoj cjelokupnog gospodarstva. Specifiéni cilj
projekta je unaprjedenje Mreie BOND kroz razvoj standarda za pruZanje usluga koje nude poduzetnitke
potporne institucije i kroz razvoj sustava mentorstva sa svrhom osiguravanja pomod¢i poduzetnicima sukladno
njihovoj fazi razvoja, trZisnoj poziciji, sektoru djelatnosti i ostalim specifitnostima, s naglaskom na dostupnost
istih diljem Hrvatske na istoj razini kvalitete. Techpark sudjeluje u projektu kroz jaéanje kapaciteta svojih
djelatnika putem organiziranih studijskih putovanja, seminara, radionica i ostalih tuzemnih i inozemnih
dogadanja. Predvideno trajanje projekta je 40 mjeseci (2020. - 2023.).

8.2. Jacanje akceleracijske aktivnosti — Konzorcij Sprint

Nositelj je Poduzetnitki centar Krapinsko-zagorske fupanije d.o.0. Clanovi su Tehnolodko-inovacijski centar
Medimurje d.o.0., Tehnoloski park VaraZdin d.o.o0., Enter Koprivnica d.o.0., Poduzetnitki centar Zagrebacke
Zupanije d.o.0., Razvojna agencija Grada Velika Gorica VE-GO-RA, Razvojna agencija Sisatko-moslavacke
fupanije SI-MO-RA d.o.0., Poduzetniéka zona Korana d.o.0., Razvojno — edukacijski centar za metalsku industriju
Metalska jezgra Cakovec, Medimursko veleutiliste u Cakovcu, Sveucilidte Sjever, ACT Grupa, Razvojna agencija
Sjever-DAN d.o.o. Cilj programa je uspostavljena provedba visokokvalitetnog Programa akceleracije koji ce
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omoguditi brii i kvalitetniji rast za najmanje 120 novooshovanih poduzeéa koja razvijaju inovativna rjedenja.
PodrZanim novoosnovanim poduzeéima olakiat ¢e se pristup trZidtima kapitala, roba i usluga a s ciljem povecanja
njihove spremnosti za investicije kao i stope trogodiinjeg preZivljavanja. Sufinancira HAMAG-BICRO, Postotak
sufinanciranja iznosi 100% i predvideno trajanje je 3 godine.

8.3. IASP

Tehnologki park VaraZdin punopravni je ¢élan IASP-a (International association of science parks). IASP okuplja
znanstvene i tehnolodke parkove, akceleratore i sli¢ne poduzetnicke potporne institucije.

Clanstva



9. Stanari

R.Br. Naziv usluge Broj poduzetnika
1. Inkubacija 29
2, Post-inkubacija 49
3. Virtualni ured 1
4. Coworking 11
UKUPNO | 90

Tablica 4 Struktura stanara TECHPARK-a na dan 31.12.2023.g.

Popis stanara TECHPARK-a na 31.12.2023.g.:

Stanari

Poslovni uredi Naziv

Adssential

Aldo tech - Inkubacija

Angela

APATURA - Inkubacija
Arbona

ARC

Bitware

BORM d.0.0. — Inkubacija
CKOIE - Inkubacija

CONSEL PROTEC

DoMore d.o.o0. — Inkubacija
DSC ENERGY d.0.0. - Inkubacija
EDU TECH — Inkubacija
FINITY VARAZDIN — Inkubacija
Flavo

Gplus

HUP

Imaginario

Influendo

Info Thiink, obrt — Inkubacija
Infolink

Insider plus jdoo - Inkubacija
Ivy Digital — Inkubacija
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30 | Parhelion

31 | Pasilac division - Inkubacija

32 | Pt Europe

33 | Pisalica doo - Inkubacija

34 | Pixel industry

35 | Prime Force Croatia doo

36 | Puni krug

37 | Qualis Auri doo — Inkubacija

38 | Skydot Tech — Inkubacija

39 | Smarcom

40 | SoftLab

41 | SPORT GROUP

42 | SUNSET STUDIOS - Inkubacija

43 | Topomatika

44 | VIMACO, obrt — Inkubacija

45 | VOP

46 || Vienimo j.d.o.0. — Inkubacija

47 | ZB Plan j.d.o.o0. - Inkubacija

48 | CHONCHA, obrt - Inkubacija

49 | Malegra global d.o.0. - Inkubacija

50 | NOVICKI, obrt

51 | INTERMEDIQ TRADE d.0.0

52 | CONCRETO HS ].d.0.0. — Inkubacija

53 | IDENTITY CONSORTIUM d.o.0,

54 | Traffika d.0.0. = Inkubacija

55 | Shatra Music, obrt — Inkubacija

56 | Omnilume d.o.o. — Inkubacija

57 | Codebooq d.0.0. — Inkubacija

58 | Recode, obrt

59 | Datacy - Inkubacija

60 | AP Consulting j.d.o.o.

61 | Ampera EPC d.0.0.

62 | AVIDAN jd.o.o.

63 | ARHITEKTONAT biro d.o.0.

64 | Sol energija d.o.o.

COWORKING

65 | Click IT

66 | HERITAGE

67 | UDRUGA LIDERUM

68 | RED FORK

69 | Elektro projekt

70 | BOLD TALK

71 | Maja Zmuk

72 | Fusion 2work

73 | Kristljan Mihaljinec

74 | ALAVERA, udruga za dizajn | redizajn

75 | Morsel International

VIRTUALNI

Stanari



76 | BOON TRADE

10. Inicijative

Fokus Tehnolo3kog parka VaraZdin usmjeren je na:

Unaprjedenje usluga Techpark-a

Fokus Tehnolo3kog parka VaraZdin usmjeren je na razvoj novih proizvoda, konkretno pruZiti
postojecim i novim inovativnim poduzetnicima prostor, opremu i infrastrukturu za dizajn i razvoj
inovativnih proizvoda i usluga.

a)

b)

Coworking prostor za kratkorodni ili dugoroéni najam, za digitalne nomade, freelancere,
studente i sve one pojedince koji se bave digitalnom tehnologijom, a koji trebaju fleksibilan
pristup radu.

GameSpark — brend pod kojim ¢e Tehnoloski park u suradnji sa suosnivaéima (UNIN, FOI)
razvijati program edukacije odraslih za Gamin industriju, te provoditi eSports natjecanja, sve
s ciliem privlacenja poduzetnika iz gaming industrije da zapo$ljava na podrudju Grada
Varaidina

Sluzbeni WEB i oglaSavanje — namjera je kreirati nove internetske stranice koje ée bolje
komunicirati aktivnosti i djelatnost Techpark-a, a stanarima omoguéiti medusobno
komuniciranje i komuniciranje s upravom Techpark-a. Dodatno plan je jednom mjeseéno
slati sve novosti koje se ti¢u poslovanja Techpark-a svim dionicima.

Organizacija konferencija/edukacija/radionica/treninga

Namjera je redovito odriavati edukacijski i mentorski program koji omogucuje inovativnim tvrtkama i

pojedincima razvoj inovativnih proizvoda i usluga te pokretanje odriivog poslovanja.

Inicijative

Voogle akcelerator - Voogle akcelerator je program podrike koji ubrzava razvoj snaZnih i
odrZivih startupa kroz povezivanje, umreZavanje, edukacije, treninge, mentorsku potporu i
investitore koji su spremni uloZiti novac u najbolji inovativni proizvod ili uslugu. Sastoji se od
vietjednog programa koji startupima daje znanje, mreZu i samopouzdanje potrebno za
skaliranje njihovih poduzetnickih ideja.
Voogle konferencija - jednodnevni dogadaj, medunarodnog karaktera, koji se tradicionalno
odriava u Hrvatskom narodnom kazalistu Varaidin, te se kroz inspirativhe govore, B2B
sastanke i natjecanje u poduzetnickim idejama, bavi temama vezanim uz obrazovanje,
poduzetni$tvo i inovacije. Kroz jedan blok konferencije odrati ¢e se prezentacije te finalni
odabir poduzetni¢kih ideja koje su prosle Voogle akcelerator, te ée se prve tri poduzetnicke
ideje nagraditi raspolozivim financijskim okvirom.
Organizacija tematskih radionica
o Program osiguranja kapitala i likvidnosti poslovanja
®  Edukacija o pausalnom obrtu (zakonodavni okvir, porezi i sl.)
= Edukacija o poslovanju na domacem i stranom trZistu
®  Edukacija o moguénostima dobivanja financijskih sredstava
o EU sredstva za rast i razvoj
® Prezentacije natjecaja za dobivanje bespovratnih sredstava iz fondova EU — za
MSP-ove
= Prezentacija o dostupnosti sredstava iz Programa ruralnog razvoja
o START-UP programi



= Radionica o zatiti intelektualnog vlasnistva
®  Konferencija o novim poslovnim modelima u poslovanju i planiranju
= Radionica o koristenju cloud usluga
= Radionica digitalnog marketinga
o Odriavanje kreativnih radionica
= Developers Meet-up
= Makers Meet-up
= B|Z Meet-up
e DANI OTVORENIH VRATA — Cilj je prostor Techpark-a pribliZiti studentima te omoguditi
interakciju poduzetnika i studenata u prostorima Techpark-a. U tu svrhu koristio bi se novo
uredeni Coworking prostor gdje bi studenti imali priliku uditi o poduzetnidtvu i najboljim
praksama od zrelih poduzetnika, a poduzetnici bi imali adekvatan prostor za rad sa studentima
za provodenje studentske prakse. Prostor bi bio dodatno atraktivan studentima jer bi
omogudéio odriavanje eSports dogadaja koji su atraktivni studentskoj dobnoj skupini.
o TEMATSKE RASPRAVE PODUZETNIKA | AKADEMSKOG OSOBLIA — Cilj ovakvih druZenja jest
suradnja (ili barem pogetak suradnje) izmedu poduzetnika i visoko3kolskih institucija na nacin
da akademska zajednica preuzme razvojno-istraZivatku komponentu umjesto da ju

poduzetnici sami organiziraju u svom poduzecu.

Projekti i projektne prijave

Techpark redovito prati objave natje€aja financiranih iz EU fondova te se javlja na natjetaje koji su fokusirani na
razvoj poduzetni$tva, u svojstvu projektnog partnera ili voditelja projekta.

11. Plan aktivnosti za 2024. godinu
Detaljni plan aktivnosti za 2023. Godinu opisan je u dokumentu ,Plan_rada_i_financijski_plan_TPV_2024".

Sumirani plan rada poduzeca Tehnoloki park VaraZdin d.o.o. u narednoj 2024. godini je kako slijedi:
o odriati vie edukacija/treninga/prezentacija,
e odriati medunarodnu konferenciju - Voogle,
¢ odrZati program akceleracije — Voogle akcelerator,
¢ savjetovati poduzetnike prema EEN pokazateljima,
e savjetovati poduzetnike za program Dokaz inovativnog koncepta,
e pratiti i prijavljivati projekte za vlastite potrebe,
¢ provoditi do 5 projekata za vlastite potrebe,
o odriavati i upravljati Poduzetnitkim inkubatorom,
e provoditi program mentoringa sa poduzetnicima poetnicima u Techparku,
¢ 70+ poduzetnika koristi usluge poduzetnickog inkubatora,
e 20+ poduzetnika pofetnika koristi subvencionirane usluge poduzetnickog inkubatora,
e Zajedno s Gradom provoditi investicijske zahvate koji povecavaju vrijednost nekretnine.

lzvjesce izradio
Vedran Bubalo

Direktor

Plan aktivnosti za 2024. godinu



Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
Nadzorni odbor
Varazdin, 16.04.2024. g.

Skupstini Tehnoloskog parka VaraZzdin d.o.o.

Na temelju Clanka 263. Zakona o trgovackim druStvima i ¢lanka 33.g. Drustvenog ugovora
TehnoloSkog parka VaraZdin d.o.0., Nadzorni odbor Tehnoloskog parka Vara?din d.0.0. na
sjednici odrZanoj dana 16. travnja 2024. godine usvojio je:

1ZVIESCE

o obavljenom nadzoru za 2023. godinu

Nadzorni odbor Tehnoloskog parka Varaidin d.o.o je sukladno svojim zakonskim te
ovilastenjima i obvezama iz Drustvenog ugovora provodio nadzor nad poslovanjem i vodenjem
poslova drustva za 2023. godinu te je obavio nadzor i ispitao poslovne knjige i dokumentaciju
Drustva te utvrdio da Tehnolo3ki park Varazdin d.o.o. posluje u skladu s Zakonom i aktima
Drustva i Odlukama Skupstine.

Nadzorni odbor imenovan je 13. prosinca 2021. godine na 17. Skup3tini Drudtva. Tijekom
2023. godine Nadzorni odbor je od strane Uprave drustva redovno izvje$tavan o svim
c¢injenicama i dogadanjima bitnim za poslovanje Drustva, posebice o kvaliteti i rezultatima
poslovanja, ostvarenim financijskim rezultatima, stanju projekata te planovima razvoja. 0
uspjeSnom poslovanju u protekloj godini svjedo&i, izmedu ostalog i pozitivan financijski
rezultat.

Nadzorni odbor je pregledao financijsko izvje$ée Drustva za godinu koja je zavrdila 31.
prosinca 2023. i utvrdio da su financijska izvje$¢a napravljena u skladu sa stanjem u
poslovnim knjigama Drustva i da pokazuju ispravno imovinsko i poslovno stanje drustva
te prihvada navedena izvje$ca.

Nadzorni odbor je razmotrio lzvjeS¢e Uprave o radu Tehnolo$kog parka Varazdin d.o.oidao
suglasnost na navedeno izvjes¢e. Nadzorni odbor je razmatrao prijedlog Uprave o
upotrebi dobiti nakon oporezivanja ostvarene u godini koja je zavrsila 31. prosinca 2023.
kojim prijedlogom je utvrdeno da se dobit nakon oporezivanja utvrdena iznosom od
87,81 EUR rasporeduje se u zadrzanu dobit, koja je u prethodnom razdoblju iznosila
262.115,94 EUR. Nadzorni odbor je suglasan s prijedlogom Uprave te predlaZe Skupstini
da ga usvoji.

Nadzorni odbor je tijekom 2023. godine na svojim sjednicama, kojih je odrzano 3 (tri),
raspravljao, izmedu ostalog o novim Ugovorima koje je Tehnolo$ki park Varazdin potpisao
sa vecinskim vlasnikom Gradom VaraZzdinom, o upravljanu nekretninom te o financiranju
programa rada druStva. Raspravljalo se i o financijskom planu i planu rada za 2023. i za
2024. godinu.

Usvojen je plan rada i financijski plan za 2024.godinu. Dana je suglasnost Upravi na



potpisivanje novog Ugovora o financiranju Programa rada i financijskog plana
poslovanja TD Tehnologki park VaraZdin d.o.o. iz Prorauna Grada VaraZdina za 2024.
godinu.

Osim navedenih pitanja koja su posebno izdvojena zbog njihove osobite vaZnosti za
daljnji razvoj Drudtva, predmetom rasprave Nadzornog odbora bilo je i niz drugih
pitanja tehnicke prirode koja su bila vaZna za redovito poslovanje Drustva.

Nadzorni odbor je u svojim aktivhostima bio proaktivan i poticao Upravu na
ispunjavanje njezine osnovne funkcije - osiguranja efikasnosti i zakonitosti poslovanja.

Predsjednik Nadzornog odbora

Ivan Novak

s N



Tehnoloski park Varazdin d.o.o. I E C I I
Zagrebacka 89
42000 Varazdin PA R K

== Varazdin

Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drustvima, odredbi Zakona o raéunovodstvu i
drustvenog ugovora, skupstina drustva Tehnolodki park Varazdin d.o.0. donosi dana
30.04.2023.

ODLUKU
o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjestaja drustva
Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
za 2023. godinu

Clanak 1.
Skupstina Drustva utvrduje godisnje financijske izvje$taje za poslovnu 2023. godinu i to:
1. Bilancu,
2. Racun dobiti i gubitka,
3. BiljeSke uz temeljne financijske izvjestaje.
Clanak 2.
Utvrduje se Racun dobiti i gubitka za 2023. godinu u kojem je iskazan iznos:
1. Ukupnih prihoda od 535.614,13 EUR
2. Ukupnih rashoda od 534.184,26 EUR
3. Dobiti prije oporezivanja od 1.399,59 EUR
4, Poreza na dobit od 1.311,78 EUR
5. Dobiti nakon oporezivanja od 87,81 EUR

Utvrduje se da Bilanca na dan 31. prosinca 2023. godine iskazuje ukupnu aktivu, kao i pasivu
uiznosu od 1.999.849,03 EUR.

Predsjedavajuéi Skupstine -

|/

LS






Tehnolo$ki park Varazdin d.o.o. I E C H
Zagrebacka 89
42000 Varazdin PA R K

= Varazdin

Na temelju odredbi Zakona o trgovaékim drustvima, odredbi Zakona o radunovodstvu i
drustvenog ugovora, skupstina drudtva Tehnoloski park Varazdin d.o.0. donosi dana
30.04.2023.

ODLUKU
o uporabi dobiti ostvarene u 2023. godini

Clanak 1.
Utvrduje se da je temeljem usvojenih godignjih financijskih izvje$éa u poslovnoj 2023. godini
Drustvo prije oporezivanja ostvarilo dobit u iznosu od 1.399,59 EUR (bruto dobit), odnosno
nakon oporezivanja 87,81 EUR (neto dobit).

Clanak 2.
Ostvarena neto dobit u visini 87,81 EUR u cijelosti se rasporeduje u zadrzanu dobit.

Predsjedavajuéi Skupstine
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Na temelju odredbi Zakona o trgovatkim drustvima, odredbi Zakona o radunovodstvu i
drustvenog ugovora, skups$tina drudtva Tehnoloski park Varazdin d.0.o. donosi dana
30.04.2023.

ODLUKU

o davanju razrjesSnice Upravi drustva Tehnolo$ki park Varazdin d.o.o.

Skupstina Drustva daje razrje$nicu Upravi drustva Tehnoloki park Varazdin d.0.0. za poslovnu
2023. godinu.

Predsjedavajuci Skup§tin’e
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Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drudtvima, odredbi Zakona o radunovodstvu i
drustvenog ugovora, skupstina drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.0. donosi dana
30.04.2023.

ODLUKU

o davanju razrjeSnice Nadzornom odboru drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

Skupstina Drustva daje razrjesnicu Nadzornom odboru drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
za poslovnu 2023. godinu.

Predsjedavajuéi Skupstine
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Tehnoloski park Varazdin d.o.o., Zagrebacka 89, 42 000 Varazdin, OIB: 18115028597 (dalje:
TECH PARK), zastupan po direktoru Vedranu Bubalu, u skladu s Drustvenim ugovorom TECH
PARK, ¢l. 2. i 3. Odluke o davanju na upravljanje i koristenje nekretnine (poslovne zgrade) u
vlasnistvu Grada Varazdina na adresi Zagrebacka 89, poduzetni¢ko potpornoj instituciji TD
Tehnoloski park VaraZdin d.o.o. Varazdin (,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ br. 6/2023), a u
vezi sa ¢l. 74. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Grada VaraZdina
(,SluZbeni vjesnik Grada Varaidina“ br. 9/2017, 8/2018, 9/2020 i 2/2024) te Odlukom o
zakupu poslovnih prostora Grada VaraZzdina (,,SluZbeni vjesnik Grada Varazdina“ br. 2/2024),
dana godine donosi slijededi:

PRAVILNIK

o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup prostora
i koridtenje poduzetnicke infrastrukture TEHNOLOSKOG PARKA VARAZDIN

+385 42 500 050 p—
info@techpark.hr enterprise Member of N

www.techpark.hr ﬁg{;?,g?.k he I AS P

Business Support on Your Doorstep
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OPCE ODREDBE

Clanak 1.
1.1. Ovim Pravilnikom utvrduju se kriteriji i postupak temeljem kojih ¢e se poduzetnicka
infrastruktura smjestena u Varaidinu, na adresi Zagrebactka 89, kojom poduzetnickom
infrastrukturom upravlja TECH PARK, kao Inkubator za nove tehnologije, dodjeljivati u zakup,
odnosno na koristenje fizickim i pravnim osobama koje udovoljavaju uvjetima ovog Pravilnika.
Pod poduzetnickom infrastrukturom se, prvenstveno, podrazumijevaju infrastrukturno
opremljeni poslovni prostori na iznad navedenoj adresi, namijenjeni obavljanju odredenih
vrsta poduzetnitkih, odnosno gospodarskih djelatnosti, kao i sve druge tehnicke i
organizacijske prednosti tih poslovnih prostora, odnosno usluga koje TECH PARK pruza, a koje
stanarima poduzetni¢ke infrastrukture omogudéavaju racionalizaciju njihova poslovanja i
koriStenje raspolozivih resursa zajedno s ostalim stanarima (dalje u tekstu: ,TECH PARK
poduzetnicka infrastruktura“ ili ,, TECH PARK poslovni prostor”, ovisno od slu¢aja do slucaja).

Slijedom navedenog, ovim se Pravilnikom prvenstveno ureduju:

—  kriteriji i postupak za dodjelu TECH PARK poslovnih prostora u zakup pod povoljnijim
uvjetima, odnosno pod komercijalnim uvjetima;

— wvrsta i nacin koristenja TECH PARK poslovnih prostora i ostalih usluga koje TECH PARK
pruZa od strane stanara TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— visina i nacin pla¢anja naknade za zakup TECH PARK poslovnih prostora i ostalih usluga
koje TECH PARK pruza stanarima TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— prestanak zakupa i izlazak iz TECH PARK poslovnih prostora;

— dr. pitanja od vaZznosti za zakup TECH PARK poslovnih prostora i koristenje usluga od
strane stanara TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

1.2. Pod pojmom ,stanara” podrazumijeva se svaka fizicka ili pravna osoba koja sukladno
odredbama ovog Pravilnika posluje unutar TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

1.3. Pod pojmom ,poduzetnika” podrazumijevaju se subjekti mikro, malog i srednjeg
gospodarstva, kako je taj pojam definiran Zakonom o poticanju razvoja malog gospodarstva
(,Narodne novine” br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 i 121/16), ukljuciv i sve izmjene i dopune
tog zakona koje bi u datom trenutku bile na snazi.

1.4. Pod pojmom ,poduzetnika — poCetnika” smatraju se, sukladno Zakonu o unapredenju
poduzetnitke infrastrukture (,Narodne novine” br. 93/13, 114/13, 41/14, 57/18, 138/21),
poduzetnici iz prethodnog stavka ovog €lanka do trece godine svog poslovanja, pri éemu ce se
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za potrebe ovog Pravilnika i postupka dodjele TECH PARK poslovnih prostora u zakup smatrati
kako navedenom uvjetu udovoljavaju:

a) poduzetnici koji su u vrijeme podno3enja zahtjeva za dodjelu TECH PARK poslovnog
prostora u zakup registrirani u odgovarajuéi registar (obrtni registar, sudski registar,
upisnik u koji se upisuju slobodna zanimanja, i sl.) ne duZe od 3 (tri) godine;

b) fizicke i pravne osobe koje u vrijeme podno$enja zahtjeva za dodjelu TECH PARK
poslovnog prostora u zakup nisu registrirane u odgovarajuéi registar, pod uvjetom da
se iste upiSu u odgovarajuci registar najkasnije u roku od 1 (jedan) mjesec od dana
sklapanja ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora;

1.5.  Osnovni cilj davanja u zakup TECH PARK poslovnih prostora i kori$tenja TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture pod povoljnijim uvjetima propisanim ovim Pravilnikom je pomo¢
poduzetnicima — pocetnicima koji Zele obavljati ili obavljaju djelatnost u prve 3 (tri)
najkriti¢nije godine njihova poslovanja, na koji naéin TECH PARK namjerava:

sudjelovati u ekonomskom razvoju Grada Varaidina;

— promovirati lokalno poduzetnistvo i pomo¢i u razvoju novoosnovanih tvrtki;

— povedati broj poduzetnika koji opstaju na trzistu;

— smanijiti vjerojatnost propasti start-up tvrtki;

— smanijiti vrijeme potrebno za osnivanje i razvoj novoosnovanih tvrtki i uéiniti ove
procese trzisno efikasnijima;

— pruzati poslovne, tehnicke, obrazovne, savjetodavne i druge usluge stanarima i drugim
korisnicima TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— poticati inovativnost i razvoj novih tehnologija te komercijalizaciju novih tehnologija;

— smanjiti stopu nezaposlenosti i zadrzati kvalificiranu radnu snagu u zemlji.

1.6.  Na nadcin i pod uvjetima predvidenima ovim Pravilnikom, TECH PARK poslovni prostor
se, osim poduzetnicima — pocetnicima, moze dodijeliti u zakup i drugim pravnim i fizickim
osobama, ali pod komercijalnim uvjetima.

OPCE PRETPOSTAVKE ZA ZAKUP TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 2.
2.1. Pravo dodjele TECH PARK poslovnih prostora u zakup pod povoljnijim uvjetima imaju
poduzetnici — pocetnici koji udovoljavaju sljedeéim pretpostavkama:

a) poduzetnici — pocetnici sa sjedistem (ako je rije¢ o pravnim osobama), odnosno,
prebivalistem (ako je rijec o fizickim osobama) na podruéju Grada Varazdina;
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Za potrebe utvrdivanja sjedita, odnosno prebivalista u skladu s ovom odredbom kao
mjerodavno se uzima sjedidte upisano u obrtni, sudski ili drugi odgovarajui registar,
odnosno, prebivaliste iz potvrde Ministarstva unutarnjih poslova.

b) lznimno od odredbe to¢ke a), TECH PARK poslovni prostor u zakup pod povoljnijim
uvjetima predvidenima ovim Pravilnikom moZe se dodijeliti i poduzetnicima —
pocetnicima koiji:

— u vrijeme podnosenja zahtjeva jo3 uvijek nisu registrirani u odgovarajuci
registar (poduzetnici — podetnici iz ¢l. 1.4. b) ovog Pravilnika), ili;

— su registrirani u odgovarajuéi registar, ali nemaju sjediste, odnosno,
prebivaliSte na podrucju Grada Varazdina;

uz uvjet da takvi poduzetnici — poletnici uz svoj zahtjev priloZe Izjavu kojom ¢e pod
materijalnom i kaznenom odgovorno$cu izjaviti da ¢e (se) najkasnije u roku od 1
(jedan) mjesec od sklapanja ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora: (i)
upisati u odgovarajuéi registar sa sjedistem / prebivalitem na podrucju Grada
Varazdina, ili, (ii) zaposliti minimalno jednu osobu koja ima prebivalidte na podrucju
Grada Varazdina.

pri ¢emu se pojedinom poduzetniku — pocetniku pod povoljnijim uvjetima moZe u zakup
dodijeliti poslovni prostor od minimalno 6 m2, a maksimalno 15 m2 po jednom zaposlenom
(dalje u tekstu: ,zakup pod povoljnijim uvjetima“).

Povoljnije uvjete zakupa, odnosno sufinanciranje dijela trZiSne cijene zakupa u visini
predvidenoj ovim Pravilnikom, poduzetnici — pocetnici ostvaruju prijavom na javni poziv koji
¢e u tu svrhu objaviti Grad Varazdin te pod uvjetima koji ¢e detaljnije biti propisani tim javnim
pozivom i ovim Pravilnikom.

2.2. Pravo dodjele TECH PARK poslovnih prostora u zakup imaju i one fizi¢ke i pravne osobe
koje se ne smatraju poduzetnicima — poéetnicima, odnosno ne udovoljavaju uvjetima iz ¢l. 2.1.
ovog Pravilnika, ali samo u slu€aju da u sklopu TECH PARK poduzetnicke infrastrukture ima
slobodnih poslovnih prostora, a nema zainteresiranih poduzetnika — pocetnika koji
udovoljavaju uvjetima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka. Poduzetnici iz ovog stavka ne
ostvaruju pravo na zakup TECH PARK poslovnih prostora pod povoljnijim uvjetima, ve¢ se
visina zakupnine u njihovom sluéaju ugovara u visini trZisne cijene zakupa, a u slu¢aju da je
vide poduzetnika iz ovog stavka podnijelo ponudu za isti TECH PARK poslovni prostor te da
udovoljavaju ostalim uvjetima propisanima ovim Pravilnikom, poslovni prostor se dodjeluje u
zakup sukladno &l. 7.6. ovog Pravilnika, odnosno onom poduzetniku Cija ponuda sadrZi najvisi
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iznos ponudene zakupnine, uz postivanje prava prvenstva iz €l. 7.5. ovog Pravilnika, ako
primjenjivo (dalje u tekstu: ,,zakup pod komercijalnim uvjetima®“).

2.3. Neovisno oispunjavanju uvjeta iz ¢l. 2.1. li €l. 2.2. ovog Pravilnika, TECH PARK poslovni
prostori se ne mogu dodijeliti u zakup sljedeéim poduzetnicima:

— poduzetnicima koji se bave samo trgovinom, ugostiteljstvom s preteZitim toéenjem
alkohola, kladionicama, kockarnicama ili drugim vrstama igara na sreéu;

— poduzetnicima s tehnologijama koje zagaduju okoli3;

— poduzetnicima koji bi svojom djelatno$éu (bukom i sl.) remetili poslovanje ostalih
stanara TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— poduzetnicima ¢ija bi djelatnost $tetila ugledu TECH PARK-a ili TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture;

— poduzetnicima protiv kojih se ili protiv ¢ijih se zakonskih zastupnika vodi kazneni
postupak ili su pravomocno osudeni za kaznena djela protiv gospodarstva opisana u
Glavi XXIV. Kaznenog zakona (,Narodne novine” broj 125/11, 144/12, 56/15, 61/15,
101/17, 118/18, 126/19, 84/21, 114/22, 114/23);

— poduzetnicima nad kojima je otvoren ili se vodi predstedajni ili ste€ajni postupak
sukladno Stec¢ajnom zakonu (,Narodne novine” br. 71/15, 104/17, 36/22), odnosno
pokrenut postupak likvidacije ili neki drugi postupak koji za posljedicu ima prestanak
poduzetnika.

Iznimno od al. 1. ovog stavka, zakup TECH PARK poslovnog prostora moZe se dodijeliti i
poduzetniku koji obavlja ugostiteljsku djelatnost, ako se preteZiti dio te ugostiteljske
djelatnosti odnosi na pripremanje, odnosno posluZivanje hrane i pi¢a ostalim stanarima TECH
PARK poduzetnicke infrastrukture.

2.4. U slucaju da se za vrijeme trajanja zakupa TECH PARK poslovnog prostora u odnosu na
nekog poduzetnika koji se ve¢ nalazi u zakupu ispuni neki od uvjeta propisanih u &l. 2.3. ovog
Pravilnika, isto ¢e predstavljati opravdani razlog za raskid sklopljenog ugovora o zakupu TECH
PARK poslovnog prostora.

POSTUPAK ZA DODJELU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA U ZAKUP

Clanak 3.
3.1.  Osim ako drugacije nije izrijekom propisano ovim Pravilnikom, TECH PARK poslovni
prostori se u zakup dodjeljuju putem javnog natjecaja koji se provodi na naéin propisan ovim
Pravilnikom.
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3.2. Javni natjetaj za davanje TECH PARK poslovnih prostora u zakup provodi se javnim
pozivom koji se objavljuje na sluzbenim internetskim stranicama TECH PARK-a
(https://www.techpark.hr), a po potrebi i u lokalnom tisku, a koji mora sadrzavati najmanje:

— podatke o TECH PARK poslovnim prostorima koji su predmet javnog poziva ili
internetsku poveznicu na mreZnu stranicu na kojoj se nalaze ti podaci (opis TECH PARK
poslovnih prostora s naznaéenim povréinama i to¢nom oznakom njihova poloZaja u
zgradi);

—  kriterije za dodjelu TECH PARK poslovnog prostora u zakup pod povoljnijim uvjetima
(€l. 1.4. i €&l. 2.1. ovog Pravilnika);

— napomenu da se pojedinom poduzetniku — pocetniku koji ispunjava propisane kriterije
u zakup pod povoljnijim uvjetima moze dodijeliti poslovni prostor od minimalno 6 m2,
a maksimalno 15 m2 po broju zaposlenih kod tog poduzetnika;

— napomenu da vise poduzetnika — pocetnika koji ispunjavaju propisane kriterije mogu
podnijeti zajednicki zahtjev za zakup nekog TECH PARK poslovnog prostora, uz uvjet da
je minimalna kvadratura po poduzetniku 6 m2, a maksimalna 15 m2;

— napomenu da zakup pod povoljnijim uvjetima, odnosno sufinanciranje dijela trZiSne
cijene zakupa TECH PARK poslovnih prostora u visini predvidenoj ovim Pravilnikom,
poduzetnici — poéetnici ostvaruju prijavom na javni poziv koji ¢e u tu svrhu objaviti
Grad VaraZdin te pod uvjetima koji ¢e detaljnije biti propisani tim javnim pozivom;

—  kriterije za dodjelu TECH PARK poslovnog prostora u zakup pod komercijainim uvjetima
(¢l. 2.2. ovog Pravilnika);

— popis poduzetnika iz &l. 2.3. ovog Pravilnika kojima se TECH PARK poslovni prostor ne
moze dodijeliti u zakup, odnosno popis djelatnosti koje se ne mogu obavljati u TECH
PARK poslovhom prostoru;

—  (poéetnu) jediniénu cijenu zakupnine po m2 za svaki TECH PARK poslovni prostor;

— jediniénu cijenu rezijskih troskova po m2 za svaki TECH PARK poslovni prostor;

— napomenu da u refijske troskove iz prethodne alineje ovog stavka nije obuhvacen
iznos komunalne naknade koju svaki zakupnik podmiruje izravno Gradu Varazdinu na
temelju posebne odluke (rje$enja) donesene od strane Grada VaraZdina kojom Ce se
odrediti (razrezati) iznos komunalne naknade u odnosu na svaki pojedini TECH PARK
poslovni prostor u zakupu;

— moguénost i na&in izmjene visine zakupnine i/ili reZijskih troskova za vrijeme trajanja
zakupa TECH PARK poslovnog prostora sukladno €l. 9.1. ovog Pravilnika;

— rok na koji se zakljuéuje ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora pod
povoljnijim, odnosno komercijalnim uvjetima;
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— uputu o sadrZaju zahtjeva za zakup pod povoljnijim uvjetima / ponude za zakup pod
komercijalnim uvjetima s popisom dokumentacije koju je svaki poduzetnik duzan
dostaviti uz svoj zahtjev / ponudu za zakup TECH PARK poslovnog prostora;

— nacin predaje zahtjeva / ponude za zakup TECH PARK poslovnog prostora (osobno,
preporucenom postom ili elektronskim putem, uz toénu naznaku adrese ili e-maila i
osobe / naziva tijela kojem se zahtjev / ponuda podnosi);

— napomenu da prilikom dodjele TECH PARK poslovnog prostora u zakup, uz
pretpostavku da udovoljava ostalim uvjetima raspisanog natjedaja, pravo prvenstva
ima sada3nji zakupnik / korisnik koji u poslovhom prostoru obavlja dopuitenu
djelatnost te po toj osnovi nema dospjelih nepodmirenih obveza prema TECH PARK-u;

— druge uvjete zakupa TECH PARK poslovnih prostora, odnosno prava i obveza buduéih
zakupnika koje bi Povjerenstvo iz €l. 5.1. ovog Pravilnika smatralo relevantnima.

3.3.  Iznimno od odredbe st. 1. ovog ¢lanka, poduzetnicima — po&etnicima koje bi u TECH
PARK poduzetni¢ku infrastrukturu uputio jedan od &lanova drustva TECH PARK - Grad
Varazdin, Fakultet organizacije i informatike i/ili Sveuéiliste Sjever - na temelju natjecaja ili
drugog postupka odabira (evaluacije) koji je prethodno proveo taj ¢lan - ponudit ée se na
sklapanje ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora bez provodenja prethodne
procedure i utvrdivanja uvjeta iz €l. 2. i 3. ovog Pravilnika. Radi uklanjanja svake dvojbe, i na
takve se poduzetnike — pocetnike primjenjuju sve ostale odredbe ovog Pravilnika u pogledu
visine zakupnine i reZijskih troskova, nadina njihove izmjene, trajanja Inkubacije, naéina
koriStenja TECH PARK poslovnog prostora, nakina ostvarivanja prava na sufinanciranje dijela
triSne cijene zakupa prijavom na javni poziv koji ¢e u tu svrhu objaviti Grad Varazdin i dr.,
dakle, sve odredbe osim onih koje se odnose na postupak dodjele TECH PARK poslovnog
prostora u zakup kako je isti ureden ovim Pravilnikom.

3.4. lIznimno od odredbe st. 1. ovog ¢lanka, TECH PARK poslovni prostori se mogu dati u
zakup bez provodenja javnog natje¢aja te po cijeni nioj od one propisane ¢l. 9.1. ovog
Pravilnika, pod pretpostavkom da su za isto ispunjene pretpostavke iz ¢l. 6. st. 2. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” br, 125/11, 64/15, 112/18),
odnosno, da se radi o pravnim osobama u vlasni$tvu ili preteZitom vlasni§tvu Republike
Hrvatske i/ili jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave te ako je to u interesu i cilju
opceg, gospodarskog i socijalnog napretka gradana. U tom sluéaju visina zakupnine mora biti
odredena najmanje u visini zakupnine propisane vaze¢om odlukom Grada Varazdina u odnosu
na istu ili slichu djelatnost te poslovni prostor koji se nalazi u istoj zoni kao i predmetni TECH
PARK poslovni prostor.
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3.5. Iznimno od odredbe st. 1. ovog &lanka, TECH PARK mozZe davati u zakup bez provodenja
javnog natjedaja radne jedinice (stol, stolica i pristup internetu) u Coworking prostoru za
dnevni/tjedni/mjeseéni zakup. Coworking prostor davati ¢e se u zakup prema unaprijed
utvrdenim paketima, a po komercijalnim cijenama propisanim vazecim Cjenikom.

3.6. lznimno od odredbe st. 1. ovog &lanka, TECH PARK moZe pruzati uslugu Virtualnog
ureda, za potrebe registracije korisnika na adresi TECH PARK-a, a tada usluga obuhvaca i
koriétenje fizickog postanskog pretinca te zaprimanje poste. Usluga Virtualnog ureda, davat
¢e se po komercijalnom cijenama propisanim vaZecim Cjenikom.

Clanak 4.
4.1. Svaki poduzetnik — poéetnik koji na temelju javnog poziva iz €l. 3.2. ovog Pravilnika
podnosi zahtjev za zakup pod povoljnijim uvjetima duzan je dostaviti sliede¢u dokumentaciju:

a) zahtjev za zakup TECH PARK poslovnog prostora s naznakom na koji se konkretno
poslovni prostor njegov zahtjev odnosi (sukladno podacima iz ¢&l. 3.2. al. 1. ovog
Pravilnika);

b) Poslovni plan iz kojeg, izmedu ostalog, proizlazi tocan broj i struktura zaposlenih kod
poduzetnika — poéetnika u vrijeme podno3enja zahtjeva (zanimanje, struCna sprema,
radno iskustvo zaposlenika, i dr.), kao i planovi u pogledu daljnjeg zaposljavanja;

c) dokaz o upisu poduzetnika — poletnika u odgovarajuci registar sa sjedistem na
podruéju Grada Varaidina, odnosno, potvrdu Ministarstva unutarnjih poslova iz koje
proizlazi da poduzetnik — poéetnik ima prebivaliste na podru¢ju Grada VaraZdina, ne
starije od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva;

ili
izjavu kojom poduzetnik — po&etnik pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu
izjavljuje da ée se najkasnije u roku od 1 (jedan) mjesec od sklapanja ugovora o zakupu
TECH PARK poslovnog prostora upisati u odgovarajuéi registar sa sjediStem /
prebivali$tem na podrugju Grada VaraZdina (ako se radi o poduzetniku —pocetniku koji
u vrijeme podno$enija zahtjeva nije upisan u odgovarajuci registar);

ili
Izjavu kojom poduzetnik — poletnik pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu
izjavljuje da ¢e najkasnije u roku od 1 (jedan) mjesec od sklapanja ugovora o zakupu
TECH PARK poslovnog prostora zaposliti minimalno jednu osobu koja ima prebivaliste
na podruéju Grada VaraZdina (ako _se radi o poduzetniku — pocetniku koji nema

registrirano sjediste / prebivali$te na podrudju Grada VaraZdina);

d) dokaz da poduzetnik — poéetnik nema poreznog duga ili drugih dospjelih nepodmirenih
8
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obveza prema drzavnom proracunu i/ili Gradu VaraZdinu ili dokaz o odobrenoj odgodi
plad¢anja navedenih obveza sukladno posebnim propisima (potvrde nadleZne ispostave
Porezne uprave, odnosno nadleznog upravnog odjela Grada VaraZdina), ne stariji od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva;

e) lzjavu kojom poduzetnik — pocetnik pod materijalnom i kaznenom odgovorno$éu
izjavljuje da ne spada u grupu poduzetnika iz ¢l. 2.3 ovog Pravilnika, odnosno da u
odnosu na istog nisu ispunjene pretpostavke propisane u tom ¢lanku.

Napomena: U slucaju da viSe poduzetnika — pocetnika podnosi zajednicki zahtjev za zakup
(istog) TECH PARK poslovnog prostora, svaki od njih je duzan dostaviti svu iznad pobrojanu
dokumentaciju koja se odnosi na tog poduzetnika, osim zahtjeva iz to¢. a) kojeg ti poduzetnici
— pocetnici podnose i potpisuju zajednicki.

4.2. Svaki poduzetnik koji na temelju javnog poziva iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika podnosi
ponudu za zakup pod komercijalnim uvjetima duZan je dostaviti sljedeéu dokumentaciju:

a) ponudu za zakup TECH PARK poslovnog prostora s naznakom na koji se konkretno
poslovni prostor njegova ponuda odnosi (sukladno podacima iz ¢l. 3.2. al. 1. ovog
Pravilnika) i visinom jedini¢ne zakupnine po m2 koju za taj poslovni prostor nudi, a koja
ne moze biti niza od (pocetne) jedini¢ne zakupnine navedene u tekstu javnog poziva;

b) dokaz o upisu u odgovarajuci registar, odnosno upisnik u koji se upisuju slobodna
zanimanja, ne stariji od 30 dana od dana podnosenja ponude;

c) dokaz da poduzetnik nema poreznog duga ili drugih dospjelih nepodmirenih obveza
prema drzavnom proracunu i/ili Gradu VaraZdinu ili dokaz o odobrenoj odgodi pladanja
navedenih obveza sukladno posebnim propisima (potvrde nadlezne ispostave Porezne
uprave, odnosno nadleznog upravnog odjela Grada Varazdina), ne stariji od 30 dana
od dana podnosenja ponude;

d) Izjavu kojom poduzetnik pod materijalnom i kaznenom odgovorno3¢u izjavljuje da ne
spada u grupu poduzetnika iz ¢l. 2.3 ovog Pravilnika, odnosno da u odnosu na istog nisu
ispunjene pretpostavke propisane u tom ¢lanku.

Clanak 5.
5.1. Javni natjecaj raspisuje i provodi te primljene zahtjeve, odnosno, ponude ocjenjuje
Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za zakup TECH PARK poslovnih prostora (dalje u
tekstu: ,Povjerenstvo”) koje se sastoji od 3 (tri) ¢lana koje imenuje Uprava (direktor) TECH
PARK-a.

5.2. Natemelju ocjene i evaluacije pristiglih zahtjeva / ponuda iz ¢l. 4. ovog Pravilnika koje
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provodi Povjerenstvo, odluku o davanju odredenog TECH PARK poslovnog prostora u zakup
donosi Uprava TECH PARK-a.

Clanak 6.
6.1. Javni natjecaj ¢e biti otvoren, odnosno javni poziv iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika objavljen
na internetskim stranicama TECH PARK-a, sve do popunjavanja svih slobodnih poslovnih
prostora u sklopu TECH PARK poduzetnicke infrastrukture, pri éemu Ce se tekst javnog poziva
aZurirati svakog mjeseca, i to najkasnije do 5-og u mjesecu, u pogledu slobodnih TECH PARK
poslovnih prostora i eventualno (pocetnog) iznosa zakupnine.

6.2.  Svizahtjeviza zakup TECH PARK poslovnih prostora pod povoljnijim uvjetima, odnosno
ponude za zakup pod komercijalnim uvjetima pristigli/e do 23-eg dana kalendarskog mjeseca,
Povjerenstvo uzima u razmatranje do isteka tog mjeseca. Radi otklanjanja svake dvojbe, pod
kalendarskim mjesecom podrazumijeva se vrijeme od (ukljucujuci i) 1-og do (ukljucujuci i) 30-
togili 31-og u mjesecu, ovisno o tome koliko konkretan mjesec ima dana. Povjerenstvo Ce prije
isteka pojedinog kalendarskog mjeseca prikupiti i pregledati sve zahtjeve / ponude pristigle do
23-eg toga kalendarskog mjeseca, utvrditi da li istima prilezi sva propisana dokumentacija iz
¢l. 4. ovog Pravilnika te ocijeniti (evaluirati) pristigle zahtjeve / ponude sukladno €l. 7. ovog
Pravilnika najkasnije u roku od 5 (pet) dana.

6.3. Povjerenstvo prvo ocjenjuje zahtjeve za zakup pod povoljnijim uvjetima, sukladno
kriterijima iz ¢l. 7.1. ovog Pravilnika te po provedenoj evaluaciji predlaze Upravi TECH PARK-a
donosenje odluke o zakupu za neki TECH PARK poslovni prostor pod povoljnijim uvjetima.

6.4. U sluéaju da je nakon evaluacije zahtjeva iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ostalo
slobodnih TECH PARK poslovnih prostora za koje je (u istom kalendarskom mjesecu)
podnesena ponuda za zakup pod komercijalnim uvjetima, Povjerenstvo uzima u razmatranje i
te ponude te na temelju kriterija iz ¢l. 7.3. ovog Pravilnika predlaze Upravi TECH PARK-a
donosenje odluke o zakupu za neki TECH PARK poslovni prostor pod komercijalnim uvjetima.

6.5. Povjerenstvo Ce prije donosenja prijedloga odluke iz st. 3., odnosno st. 4. ovog €lanka,
pozvati poduzetnike koji su podnijeli zahtjev / ponudu za zakup TECH PARK poslovnog prostora
na razgovor, odnosno, predstavljanje kako bi se uvjerili u istinitost i to¢nost podataka iz
zahtjeva / ponude te predstavili uvjete integracije i obveze stanara u Tech PARK poduzetnickoj
infrastrukturi.

6.6. Temeljem prijedloga Povjerenstva, izradenog sukladno prethodnim stavcima ovog
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¢lanka, Uprava TECH PARK-a donosi odluka o zakupu TECH PARK poslovnih prostora pod
povoljnijim uvjetima, odnosno odluku o zakupu TECH PARK poslovnih prostora pod
komercijalnim uvjetima u pogledu zahtjeva / ponuda pristiglih tijekom prethodnog mjeseca,
najkasnije do pocetka slijede¢eg mjeseca, nakon ¢ega se i aZurira tekst javnog pozivaiz &l. 3.2.
ovog Pravilnika.

6.7. U sluéaju da za pojedini TECH PARK poslovni prostor u tijeku jednog kalendarskog
mjeseca nije podnesen nijedan zahtjev za zakup pod povoljnijim uvjetima, kao ni nijedna
ponuda za zakup pod komercijalnim uvjetima, Povjerenstvo moZe predloZiti Upravi TECH
PARK-a da donese odluku o sniZenju (poc¢etne) jediniéne zakupnine za predmetni TECH PARK
poslovni prostor za najvise 10% (deset posto) te da se u sljedeéem mjesecu javni natjeéaj u
odnosu na taj TECH PARK poslovni prostor provede s tako odredenom snizenom (poéetnom)
jedini€énom cijenom zakupnine. Ako Uprava TECH PARK-a prihvati prijedlog Povjerenstva i
donese odluku o sniZenju (pocetne) jediniéne zakupnine za pojedini TECH PARK poslovni
prostor, u tom dijelu se mora aZurirati i tekst javnog poziva iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika.

6.8.  Povjerenstvo moze, sukladno st. 7. ovog ¢lanka, provoditi javni natjecaj sa (po¢etnom)
jedinicnom zakupninom snizenom za najviSe do 10% (deset posto) od iznosa (pocetne)
jedini¢ne zakupnine odredene u prethodnom mjesecu, sve dok se predmetni TECH PARK
poslovni prostor ne dodijeli nekom poduzetniku u zakup.

KRITERUI ZA DODJELU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA U ZAKUP

Clanak 7.
7.1.  Pod pretpostavkom da ispunjavaju formalne preduvjete propisane ¢l. 1.4., ¢l. 2.1.i¢él.
4.1. ovog Pravilnika, pravo na sklapanje ugovora o zakupu pod povoljnijim uvjetima imaju, u
prvom redu, poduzetnici — pocetnici koji udovoljavaju sljede¢im kriterijima:

— poduzetnici koji imaju projekt ili obavljaju djelatnost iz podrudja visoke tehnologije,
ICT-a, multimedije, digitalne grafike, bioinformatike, biotehnologije, elektrotehnike,
energetike, zelenih tehnologija i odrZivog razvoja ili djelatnosti koji su deficitarne na
podrucdju Grada VaraZdina;

— poduzetnici iz Cijeg Poslovnog plana proizlazi veéi stupanj tehnoloske inovativnosti i
razvoja novih tehnologija ili koriste inovativan koncept poslovanja;

— poduzetnici koji imaju veci broj zaposlenih, posebno ako se radi o visokoobrazovanom
radnom kadru, odnosno planiraju zaposliti veci broj kvalitetne radne snage za vrijeme
trajanja zakupa TECH PARK poslovnog prostora;

— Zene poduzetnici;
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— poduzetnici koji zapo$ljavaju veci broj osoba s invaliditetom ili se nalaze u isklju¢ivom
ili pretezitom vlasniStvu takvih osoba;

— kreativna industrija u kontekstu razvoja digitalnih sadrzaja, multimedije, racunalne
grafike i video igara;

— poduzetnici koji imaju vedi trZi¥ni potencijal;
a nakon njih i svi drugi poduzetnici — pocetnici.

7.2.  Kriteriji navedeni u st. 1. ovog Clanka primarno se ocijenjuju na temelju pisane
dokumentacije koju su poduzetnici — pocetnici dostavili uz svoj zahtjev, medutim,
Povjerenstvo moZe odluditi da ée obavitii usmene intervjue s podnositeljima pristiglih zahtjeva
na temelju kojih ée se izvrsiti dodatna procjena poduzetni¢kog potencijala svakog pojedinog
poduzetnika — pocetnika, odnosno razmotriti njihove ideje i programi sukladno iznad
propisanim kriterijima. Nadin na koji ¢e ocjenjivati (bodovati) kriterije iz st. 1. ovog ¢lanka,
odnosno pristigle programe i projekte, samostalno odreduje Povjerenstvo medutim je isto
duZno, prilikom predlaganja Upravi TECH PARK-a odluke o zakupu pojedinog TECH PARK
poslovnog prostora pod povoljnijim uvjetima, detaljno obrazloZiti kako je ocijenilo podnesene
zahtjeve i koje je kriterije uzelo kao odlucujuée.

7.3. Pravo na sklapanje ugovora o zakupu pod komercijalnim uvjetima ima onaj
poduzetnik koji, uz ispunjavanje svih ostalih formalnih preduvjeta propisanih ovim
Pravilnikom, za odredeni TECH PARK poslovni prostor ponudi najvisiiznos zakupnine, sukladno
¢l. 6. st. 10. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine” br. 125/11,
64/15, 112/18).

7.4. Ponudene iznose zakupnina iz st. 3. ovog ¢lanka Povjerenstvo utvrduje iz pristiglih
ponuda te izraduje tablicu u kojoj ¢e za svaki pojedini TECH PARK poslovni prostor biti
naznadeni iznosi zakupnina koje su pojedini poduzetnici ponudili za taj poslovni prostor, od
najviSih prema najnizima.

7.5. Prilikom dodjele TECH PARK poslovnog prostora u zakup pod komercijalnim uvjetima,
sadasnji zakupnik, odnosno korisnik poslovnog prostora koji u TECH PARK poslovnom prostoru
obavlja dopustenu djelatnost te po toj osnovi nema dospjelih, a nepodmirenih obveza prema
TECH PARK-u, ima pravo prvenstva. Navedeno pravo podrazumijeva da ¢e se sklapanje
ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora, prije svih ostalih, ponuditi sadadnjem
zakupniku / korisniku TECH PARK poslovnog prostora (neovisno o tome da li se radi o
poduzetnicima — poéetnicima ili poduzetnicima koji taj prostor koriste pod komercijalnim
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uvjetima), ali pod uvjetom da isti sudjeluju u javnom natjecaju i prihvate najvisi ponudeniiznos
zakupnine.

7.6. U sludaju da je za isti TECH PARK poslovni prostor vise poduzetnika dalo istu ponudu
(ponudilo isti iznos zakupnine), a nijedan od njih ne ostvaruje pravo prvenstva sukladno
prethodnom stavku ovog ¢lanka, Povjerenstvo ¢e provesti usmeno nadmetanje na koje mogu
pristupiti svi oni poduzetnici koji su ponudili isti iznos zakupnine te koji i inae udovoljavaju
uvjetima raspisanog natjecaja. O toénom vremenu i mjestu odrZavanja usmenog nadmetanja
Povjerenstvo je svakog pojedinog poduzetnika koji udovoljava prethodno navedenim uvjetima
duZno obavijestiti najmanje 3 (tri) dana prije nego $to ¢e se isto odrzati.

SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 8.
8.1. Odmah po donosenju odluke o zakupu TECH PARK poslovnih prostora iz ¢l. 6.6. ovog
Pravilnika, TECH PARK poziva svakog pojedinog odabranog poduzetnika na sklapanje ugovora
o zakupu TECH PARK poslovnog prostora kojim se ureduju medusobna prava i obveze
ugovornih strana.

8.2. U slucaju da se poduzetnik ne odazove sklapanju ugovora o zakupu TECH PARK
poslovnog prostora najkasnije u roku od 5 (pet) dana od dana primitka poziva iz st. 1. ovog
¢lanka, a nije u tom roku pisanim putem obavijestio TECH PARK o opravdanim razlozima zbog
kojih ne moze pristupiti sklapanju navedenog ugovora i zatraZio produljenje propisanog roka,
smatrat ¢e se da je takav poduzetnik odustao od zakupa TECH PARK poslovnog prostora te ¢e
se sklapanje ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora ponuditi prvom sljedece
rangiranom poduzetniku. Radi izbjegavanja svake sumnje, prednost i u tom slucaju ima prvi
sljedece rangirani poduzetnik — pocetnik, a tek ako istih nema, prvorangirani poduzetnik za
zakup pod komercijalnim uvjetima. Ako drugih zainteresiranih poduzetnika uopée nemaiili oni
koji su za taj konkretan TECH PARK poslovni prostor podnijeli zahtjev / ponudu za zakup ne
udovoljavaju formalnim uvjetima iz ovog Pravilnika, poslovni prostor se (ponovno) daje u
zakup na temelju javnog natjecaja i unosi u tekst javnog poziva iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika.

8.3.  Ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora mora sadrZavati najmanje:
— podatke o ugovornim stranama;
— podatke o TECH PARK poslovnom prostoru i nekretnini u kojoj se isti nalazi (adresa,
poloZaj u zgradi, povrsina, i dr.);

— djelatnost koja ¢e se obavljati u TECH PARK poslovnom prostoru, obvezu namjenskog
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8.4.

koriétenja te naéin na koji se ta namjena eventualno moZe promijeniti;

rok u kojem ée se poduzetnika uvesti u posjed TECH PARK poslovnog prostora;
vrijeme na koje se ugovor sklapa te nacin na koji se isti i nakon isteka tog vremena
moze produZiti (ako takva moguénost postoji);

iznos zakupnine;

visinu reZijskih troskova i/ili naknade za koristenje zajednickih uredaja i prostorija TECH
PARK poduzetnicke infrastrukture;

odredbu da u reZijske troskove nije obuhvacden iznos komunalne naknade koju
zakupnik podmiruje izravno Gradu Varazdinu na temelju posebne odluke (rjeSenja)
donesene od strane Grada VaraZzdina kojom ¢e se odrediti (razrezati) iznos komunalne
naknade u odnosu na TECH PARK poslovni prostor u zakupu;

rokovi i nac¢in pladanja zakupnine/reZijskih troskova/naknade za koristenje zajednickih
uredaja i prostorija TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

nacin izmjene visine zakupnine / rezijskih troSkova / naknade za koristenje zajednickih
uredaja i prostorija TECH PARK poduzetnicke infrastrukture za vrijeme trajanja zakupa;
odredbu o zabrani davanja TECH PARK poslovnog prostora u podzakup ili na koriStenje
po bilo kojoj pravnoj osnovi tre¢ima bez prethodne pisane suglasnosti TECH PARK-a;
obvezu odriavanja TECH PARK poslovnog prostora paznjom dobrog gospodarstvenika;
odredbu da poduzetnik po isteku zakupa nema pravo na povrat ulaganja koja bi od
strane tog poduzetnika eventualno bila izvrSena u TECH PARK poslovni prostor za
vrijeme trajanja zakupa;

sredstva osiguranja koja je poduzetnik prilikom sklapanja ugovora duzan predati TECH
PARK-u, a koja sluZe kao osiguranje urednog placanja zakupnine i dr. troSkova zakupa,
odnosno popravaka i sanacije Stete koja bi postupanjem poduzetnika za vrijeme
trajanja zakupa bila prouzro¢ena na TECH PARK poslovnom prostoru;

uvjete za otkaz / raskid ugovora;

odredbu da najmanje 6 (3est) mjeseci od sklapanja ugovora o zakupu TECH PARK
poslovnog prostora zakupnik nema pravo na otkaz tog ugovora;

odredbu da se ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora pod komercijalnim
uvjetima sklapa u fomi ovr$ne isprave sukladno odredbama mjerodavnog Ovrinog
zakona i Zakona o javnom biljeZnistvu koja sadrzi ovr$nu kaluzulu (clausula exequend)
te da s time povezane javnobiljeznicke troskove snosi poduzetnik;

mjesto i vrijeme sklapanja ugovora;

potpise ugovornih strana.

Ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora kojim se ureduju medusobna prava i
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obveze ugovornih strana u ime TECH PARK-a sklapa Uprava (direktor) drustva.

CUENE ZAKUPA TECH PARK POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 9.
9.1.  TriiSna cijena zakupa za TECH PARK poslovne prostore, koja ¢e u tekstu javnog poziva
iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika biti naznagena kao (poetna) jedini¢éna zakupnina, definira se
Cjenikom kojeg donosi Uprava TECH PARK-a, a koji je javno dostupan na WEB stranicama TECH
PARK-a (www.techpark.hr). Cjenik se azurira i prilagodava cijenama zakupa poslovnih prostora

na trzistu u pravilu jednom godi$nje, medutim je Uprava TECH PARK-a, ovisno o okolnostima
na trzistu i po vlastitoj procjeni, oviastena Cjenik mijenjati i ¢e$ée. Izmjene i dopune Cjenika
donesene i objavljene na nacin propisan ovim Pravilnikom, primjenjuju se na sve ugovore o
zakupu TECH PARK poslovnih prostora sklopljene nakon stupanja na snagu ovog Pravilnika.

9.2.  Poduzetnici— pocetnici koji su TECH PARK-om sklopili ugovor o zakupu pod povoljnijim
uvjetima placaju trZidnu cijenu zakupa, medutim, imaju pravo ostvariti povrat (dijela) placene
zakupnine od strane Grada Varazdina, pod pretpostavkom da se prijave na javni poziv koji ¢e
u tu svrhu objaviti Grad VaraZdin te da udovoljavaju svim uvjetima iz tog javnog poziva (zakup
pod povoljnijim uvjetima). Visina sufinanciranja (povrata dijela pla¢enih sredstava) koje na taj
nacin poduzetnici — podetnici mogu ostvariti od strane Grada VaraZdina obra¢unava se u
odredenom postotku od neto trzisne cijene zakupa iz st. 1. ovog ¢lanka (bez uklju&éenog PDV-

a), pri Cemu su umanjenja te cijene direktno vezana uz trajanje Inkubacije (kako je taj pojam
definiran niZe u ovom Pravilniku), i to kako slijedi:

za 1.god. Inkubacije, poduzetnik — poetnik moZe ostvariti pravo na sufinanciranje
(povrat sredstava) od strane Grada Varazdina u visini od 60% trziéne cijene zakupa;

— za 2.god. Inkubacije, poduzetnik — pocetnik moZe ostvariti pravo na sufinanciranje
(povrat sredstava) od strane Grada VaraZdina u visini od 40% tr#iéne cijene zakupa;

— za 3.god. Inkubacije, poduzetnik — poéetnik moZe ostvariti pravo na sufinanciranje
(povrat sredstava) od strane Grada VaraZdina u visini od 20% trziéne cijene zakupa;

— za4.god. i sve ostale godine, poduzetnik — poletnik izlazi iz postupka Inkubacije te u
slucaju nastavka koristenja usluge zakupa TECH PARK poslovnog prostora placa cijenu
zakupa jednaku punoj trZi$noj cijeni zakupa po m2 iz st. 1. ovog ¢lanka i nema pravo na
sufinanciranje (povrat sredstava) od strane Grada Varazdina.

Sufinanciranje dijela trZiSne cijene zakupa TECH PARK poslovnog prostora koje poduzetnici —
pocetnici mogu ostvariti na naéin i u visini predvidenoj ovim &ankom ima status de minimis
potpora te se na dodjelu istih primjenjuje Uredba Komisije (EU) 2023/2831 od 13. prosinca
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2023. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore.

9.3. Cijena zakupa TECH PARK poslovnih prostora za ostale poduzetnike (zakup pod
komercijalnim uvjetima) mora odgovarati najmanje trzisnoj cijeni zakupa iz st. 1. ovog €lanka,
a za svaki pojedini TECH PARK poslovni prostor se utvrduje na nacin propisan ¢l. 7.3. ovog
Pravilnika.

9.4. U sluéaju da se radi o TECH PARK poslovnim prostorima koji su dani u zakup po
(podetnoj) jediniénoj zakupnini odredenoj na nacin propisan ¢él. 6.7., odnosno ¢l. 6.8. ovog
Pravilnika, kao trii¥na cijena zakupa, u odnosu na koju se na odgovarajuci nacin primjenjuje
odredba st. 2., odnosno odredba st. 3. ovog ¢lanka, uzima se upravo ta zakupnina, a ne ona
eventualno navedena u Cjeniku.

9.5. Uz zakupninu odredenu sukladno prethodnim stavcima ovog €lanka, poduzetnici su
duzan placati i reZijske trotkove koji se odnose na konkretni TECH PARK poslovni prostor
(elektri¢nu energiju, vodu, plin, grijanje, odvoz otpada i dr.), a koji se odreduju u fiksnom
(jedini¢nom) iznosu po m2 koji se odreduje Cjenikom. Na promjenu cijene reZijskih troskova
na odgovarajuéi se nacin primjenjuje sve ono $to je u st. 1. ovog &lanka propisano i za promjenu
cijene zakupnine. Radi otklanjanja svake dvojbe, sufinanciranje koje poduzetnici — pocetnici
mogu ostvariti od strane Grada VaraZdina sukladno st. 1. ovog ¢lanka, ne odnosi se na rezijske
i dr. trotkove koje su isti duzni pladati sukladno ovom i sljedecem stavku.

9.6. U retijske troskove iz prethodnog stavka ovog ¢lanka nije obuhvacen iznos komunalne
naknade koju svaki zakupnik podmiruje izravno Gradu Varazdinu na temelju posebne odluke
(rje$enja) donesene od strane Grada Varaidina kojom (e se odrediti (razrezati) iznos
komunalne naknade u odnosu na svaki pojedini TECH PARK poslovni prostor u zakupu.

KOMUNIKACIJA UNUTAR TECH PARK PODUZETNICKE INFRASTRUKTURE

€lanak 10.
10.1. Stanari TECH PARK poduzetni¢ke infrastrukture obavezni su koristiti komunikacijske
kanale propisane od strane TECH PARK-a putem kojih komuniciraju s djelatnicima TECH PARK-
a, ispunjavaju trazene obrasce ili statistiku, rezerviraju ili koriste dodatne prostore i opremu
TECH PARK poduzetnitke infrastrukture te sudjeluju u obaveznim, kao i u dodatnim
edukacijama i treninzima (u odnosu na one stanare na koje je to primjenjivo) te aktivno
sudjeluju u razvoju TECH PARK zajendice.
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10.2. Dostavijeni podaci ¢uvat ¢e se kao poslovna tajna te se neée davati na uvid treé¢im
osobama bez odobrenja poduzetnika koji su dostavili podatke, a sve u skladu s GDPR
odredbama. Povredom ove odredbe ne smatra se dostava sklopljenih ugovora o zakupu TECH
PARK poslovnih prostora Gradu Varazdinu, za potrebe dodjele potpora u obliku sufinanciranja
dijela zakupnine poduzetnicima ~ poéetnicima, razreza komunalne naknade koju su, sukladno
odredbama ovog Pravilnika, zakupnici duzni plaéati izravno Gradu Varazdinu, i dr.

OSTALE USLUGE KOJE SE PRUZAJU STANARIMA TECH PARK PODUZETNICKE
INFRASTRUKTURE

Clanak 11.

11.1. Poduzetnici — pocetnici koji postanu stanari TECH PARK poduzetnic¢ke infrastrukture
dobivaju podrSku u ranoj fazi razvoja tako da uz koristenje TECH PARK poslovnih prostora pod
povoljnijim uvjetima, isti ostvaruju i pravo na:

— pristup inovativnoj infrastrukturi (sofisticirana razvojna oprema);

— koridtenje opreme za brzo prototipiranje;

— pristup kapitalu (potpore iinvestitori);

— pristup znanju (mentoriranje i umreZavanje);

— programe edukacije namijenjeni razli¢itim razvojnim fazama poduzetnika.

11.2. Inkubacija, akceleracija te edukacija i savjetovanje poduzetnika — po&etnika su glavne
aktivnosti TECH PARK-3, a koje se realiziraju kroz ovdje navedene usluge:

a. Infrastrukturna podrska
Infrastrukturna podrska podrazumijeva:
e uredski prostor;
e coworking — open space ured;
® Makerspace — prototipne radionice opremljene sofisticiranom
opremom;
e prezentacijsku dvoranu i prostore za sastanke;
* zajednicki prostor za odmor i druZenje — kuhinja i blagovaona.

b. Tehnicka i organizacijska podrska
® nadzor nad ulazom u objekt
® kontrola i distribucija poste
e pristup Internetu
e raspored koriStenja zajednickih prostorija
17
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e briga o sigurnosti prostora
o didéenje zajednickih poslovnih prostorija
e briga o kvaliteti opreme i objekta te odrZavanje opreme.

¢. Poslovno savjetovanje i edukacija

Poslovno savjetovanje i edukacija poduzetnika u Inkubaciji / razvojnih timova u pred-
inkubaciji provodi se kontinuirano uz podrsku djelatnika TECH PARK-a, a sukladno
moguénostima i kapacitetima. Sukladno potrebama stanara TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture realiziraju se aktivnosti savjetovanja i edukacije poduzetnika. Savjetovanjem
su pokrivene brojne poslovne aktivnosti, kao Sto su:

e provjera poduzetnicke ideje

e razrada poslovnog plana

e analiza potreba i izbor optimalnog modela financiranja projekta

e zastita intelektualnog vlasniStva

e marketing i prodaja.
Osim navedenoga TECH PARK organizira i provodi programe poslovne edukacije i iz drugih
poslovnih podruéja, a sa ciliem pruzanja specijalistickih znanja i vjedtina potrebnih
poduzetnicima na putu rasta i razvoja, ovisno o iskazanom interesu poduzetnika i
moguénostima TECH PARK-a.

d. Internacionalizacija
TECH PARK potiée internacionalizaciju poduzetnika — pocetnika u okviru niza aktivnosti:

e potite poduzetnike — podetnike (stanare TECH PARK poduzetnicke infrastrukture) na
nastupe na medunarodnim sajmovima specijaliziranim u njihovom podrucju
djelovanja;

e organizira sajmove, prezentacije i stru¢ne skupove;

e suraduje s institucijama i tehnolo3kim parkovima iz Republike Hrvatske i zemalja
Europske unije u cilju povezivanje i promocije poduzetnika — pocetnika s
potencijalnim partnerima na medunarodnom trZistu.

e. Mentoriranje
Mentoriranje je raspoloZivo, sukladno kapacitetima, poduzetnicima i razvojnim timovima
u okviru programa Inkubacije i akceleracije. Mentoriranje obuhvaca ova poslovna podrucja:
e Razvoj proizvoda ili usluga (ciljano trZiste, konkurencija, pozicioniranje na trZistu,
osnovne dodane vrijednosti proizvoda za ciljano trZiste),
e Komercijalizacija proizvoda ili usluge (vrste prodaje, kanali za distribuciju, kanali za
promociju, plan rasta, strate$ka partnerstva, trziSna istraZivanja),
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* Upravljanje poslovanjem (organizacijska struktura, podjela odgovornosti, procesi
upravljanja, vodenje timova, upravljanje organizacijskim promjenama, ljudski
potencijali i strategija zaposljavanja),

¢ Priprema Poslovnog plana (poslovni model, cjenovni model, financijska projekcija),

* Plan financiranja (financijski zahtjevi, financijska partnerstva, strategija
dokapitalizacije poduzeca ili projekta, ciljani potencijalni investitori, pristup ciljanim
investitorima).

® Savjetovanje iz podrucja intelektualnog vlasni$tva i brendiranja.

Podruéje mentoriranja kao i broj sati mentoriranja se regulira pojedinaéno prema
potrebama stanara TECH PARK poduzetni€ke infrastrukture.

PROGRAMI

Clanak 12.
12.1. TECH PARK pruZa podrsku poduzetnicima, inovativnim pojedincima i tehnologkim
tvrtkama u svim fazama razvoja. Programi TECH PARK-a su primarno namijenjeni:
® inovativnim, tehnoloski i proizvodno orijentiranim poduzetnicima;

* pojedincima ili timovima koji razvijaju projekt (dru$tva u osnivanju).

12.2.  Zabrii, jednostavnijiilaksi put od ideje do trZista, stanarima TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture je omoguceno koriStenje prostora i usluga te podréke u poslovanju ovisno o
razvojnoj fazi u kojoj se nalaze te su u skladu s tim definirani uvjeti za kori$tenje usluga TECH
PARK-a i odgovarajuci programi, kako slijedi.

INKUBACIA
Inkubacija je razdoblje rasta i razvoja poduzetnika — poletnika u prostoru TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture uz struéne savjete, pomo¢ i edukaciju koju ti poduzetnici dobivaju
uz povoljnije uvjete zakupa TECH PARK poslovnog prostora. Razdoblje Inkubacije, sukladno
Zakonu o unapredenju poduzetnicke infrastrukture, mozZe trajati do trece godine poslovanja
konkretnog poduzetnika — pocetnika, pri éemu ¢e se za potrebe ovog Pravilnika, pogetkom
poslovanja smatrati datum kada je poduzetnik — po&etnik upisan u odgovarajudi registar (npr.,
ako je poslovni subjekt upisan u sudski registar 15.7.2019. godine, Inkubacija moze najdulje
trajati do (uklju€ujudi i) 15.7.2022. godine). Po&etak procesa Inkubacije u sklopu TECH PARK
poduzetnike infrastrukture zapocinje u onom trenutku kada je poduzetnik — poéetnik sklopio
ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora i temeljem tog ugovora uao u zakup, osim
ako konkretnim ugovorom nije izrijekom drugacije navedeno, te se od tog trenutka ra¢una 1.
godina Inkubacije konkretnog poduzetnika — po&etnika u sklopu TECH PARK poduzetnitke
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infrastrukture. Radi izbjegavanja svake dvojbe, i u tom slu¢aju Inkubacija moZe trajati najduze
do isteka zakonom propisanog roka Inkubacije (npr., ako se poduzetnik — po€etnik upisao u
sudski registar 15.7.2019.god., ali je ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora sklopio
tek 15.7.2020.god., dakle nakon 3to ve¢ godinu dana posluje na trZidtu, isti u postupak
Inkubacije u sklopu TECH PARK poduzetnicke infrastrukture ulazi tek od 15.7.2020.god. te se
od tog dana raduna njegova 1. godina Inkubacije u sklopu TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture. S obzirom da Inkubacija u odnosu na konkretnog poduzetnika — pocetnika,
sukladno zakonu, zavrdava 15.7.2022.god., isti u postupku Inkubacije u sklopu TECH PARK
poduzetnitke infrastrukture moze provesti najvise dvije godine (2020. — 2021.god. i 2021. -
2022.god.)).

Nakon dono$enja odluke o zakupu TECH PARK poslovnog prostora, TECH PARK sklapa s
poduzetnikom — po&etnikom ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora kojim se,
izmedu ostalog, definiraju sva medusobna prava i obveze ugovornih strana, odnosno svi
uvjeti pod kojima poduzetnik — poéetnik moZze koristiti usluge TECH PARK-a. Cijena tih usluga
se propisuje Cjenikom iz ¢l. 9.1. ovog Pravilnika.

Cilj Inkubacije je dovodenje poduzetnika — pocetnika do faze stabilnog poslovanja te
moguénosti rasta i razvoja izvan TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

POST-INKUBACIA
Nakon zavrietka procesa Inkubacije poduzetnici mogu nastaviti poslovanje u TECH PARK
poslovnim prostorijama i uZivati post-inkubacijsku podrsku, ali pod komercijalnim
uvjetima. Post-Inkubaciji se mogu prikljuciti i poduzetnici koji nisu zavr3ili proces Inkubacije
unutar TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

Intencija jest da u procesu Post-Inkubacije budu uklju€eni poduzetnici koji ostvaruju pozitivne
poslovne rezultate, &iji poslovni rezultati biljeze trend pozitivnog rasta kroz godine te da se
radi o razvojnom poduzetniku koje ée svojim boravkom u TECH PARK poduzetnickoj infrastrukturi
pridonijeti razvoju drugih poduzetnika u procesu Inkubacije ili Post-Inkubacije te shodno
tome aktivno se ukljuéiti u proces mentorstva i razvoja TECH PARK zajednice.

Poslovni subjekti koji su zavrsili proces Inkubacije unutar TECH PARK poduzetniCke

infrastrukture imaju prednost pri ulasku u proces Post-Inkubacije pred onim poduzetnicima
koji nisu zavrsili postupak Inkubacije unutar TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

20



Tehnoloski park Varazdin d.o.o. T E H
Zagrebacka 89 PA R K
420000 Varazdin

= Varazdin

AKCELERACIJA

Akceleracija je intenzivan program koji ukljuéuje financijsku, infrastrukturnu i mentorsku
podrsku namijenjenu razvojnim timovima / pojedincima i/ili poslovnim subjektima ¢&iji je
razvoj usluga ili proizvoda vezan uz inovativna rje$enja i tehnologije koje nude dodatnu
vrijednost za razvojponude Grada Varazdina. Program ukljuéuje niz edukacija u organizaciji
TECH PARK-a te usmjeravanje na pronalaZzenje alternativnih izvora financiranja i
umreZavanje s ciljem razvoja poslovanja i proboja na nova trzidta. RaspoloZivost kapaciteta
za ovaj program poglavito ovisi o dostupnim izvorima financiranja u vrijeme pojedine
prijave.

VIRTUALNI URED
S ciliem umreZavanja poduzetnika izvan okvira TECH PARK poduzetni€ke infrastrukture i
poduzetnika koji su u procesu Inkubacije ili Post-Inkubacije u sklopu TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture, omogucava se koridtenje ove usluge poduzetnicima koji nisu
stanari TECH PARK poduzetnicke infrastrukture. Zajednicka suradnja i medusobna
povezanosti poslovnih subjekata i pojedinaca u regiji osnova je za razmjenu iskustava i rast
na globalnom trZistu.

U programu Virtualni ured, poduzetnici koji nisu stanari TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture dobivaju sljedeée usluge:
e mogucnost koristenja prostorije za sastanke i dvorane za seminare iradionice u sklopu
TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;
e prezentacijsku opremu i drugu tehnicku i organizacijsku podr$ku i pogodnosti koje
uzivaju stanari TECH PARK poduzetniéke infrastrukture;
e mogucnost registracije drustva na adresi TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;
¢ sudjelovanje na B2B dogadanjima, konferencijama i drugim eventima u organizaciji
TECH PARK-a.

Ove usluge koriste se po cijenama koje su propisane Cjenikom. Prednost prilikom koridtenja
usluga tzv. Virtualnog ureda imaju poduzetnici koji su izasli iz procesa Inkubacije, odnosno
Post-Inkubacije u sklopu TECH PARK poduzetnitke infrastrukture. Korisnici ove usluge
imaju prednost prilikom prijavljivanja na dogadanja u organizaciji TECH PARK-a,
prezentacija, edukacija i konferencija u odnosu na sve druge vanjske sudionike dogadanija.

COWORKING
Stanari TECH PARK poduzetnicke infrastrukture, kao i poduzetnici koji nisu stanari, po
cijenama propisanima Cjenikom, ostvaruju pravo na koristenje Co-workinga. Co-working je
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dijeljeni ured, odnosno, prostor koji na kreativan nacin osigurava privatnost (odvojene

radne jedinice), ali potic¢e suradnju i komunikaciju medu korisnicima.

Korisnicima ove usluge bit ¢e omoguéeno unajmiti stol u dijeljenom uredu na dnevnoj,

tjednoj ili mjeseénoj bazi prema Cjeniku objavljenom na WEB stranicama, koja cijena

ukljuuje i trodkove elektriéne energije, grijanja i hladenja, CiS¢enja i odrZavanja,
komunalne i ostale naknade te brzu internet Wi-Fi veza.

OSTALE OBVEZE STANARA TECH PARK PODUZETNICKE INFRASTRUKTURE

13.1.

Clanak 13.
Svaki poduzetnik — pocetnik koji je stanar TECH PARK poduzetnitke infrastrukture

duzan je:

13.2.

sudjelovati u medijskom praéenju aktivnosti TECH PARK-a (pristup poslovnim
objektima, intervju, snimanje i sl.);

u svakoj medijskoj prigodi ili javhom nastupu, bez iznimke, naglasiti da je stanar TECH
PARK poduzetnicke infrastrukture;

sudjelovati u aktivnostima koje organizira TECH PARK;

Osim obveza iz st. 1. ovog ¢&lanka, poduzetnik koji je korisnik usluga pojedinog

programa (Inkubacije, Akceleracije ili Post-Inkubacije) ima obvezu:

13.3.

na zahtjev TECH PARK-a, svake godine pravodobno i istinito popuniti obrazac Analize
poduzetni¢kog potencijala i Upitnik o iskazu interesa glede investiranja;

na svako traZenje, osigurati TECH PARK-u u roku od 4 (Cetiri) radna dana, uvid u svu
financijsku, statusnu i drugu dodatnu dokumentaciju u svrhu provjere istinitosti
danih podataka;

davanja pristanka TECH PARK-u na prikupljanje, obradu i koristenje javno dostupnih
podataka o poslovanju u svrhu promidzbenih aktivnosti;

imenovati osobu za redoviti kontakt s TECH PARK-om koja je svakodobno dostupna,
odnosno, bez odlaganja obavijestiti TECH PARK o promjeni imenovane osobe, ako
takva promjena nastupi;

bez odgadanja, a najkasnije u roku od 3 {(tri) radna dana, obavijestiti TECH PARK o
promjeni svih okolnosti, odnosno uvjeta koji su bili od utjecaja na dodjelu pojedinog
TECH PARK poslovnog prostora tom poduzetniku u zakup.

Sve podatke dobivene kroz suradnju s poduzetnicima, djelatnici i vanjski stru¢njaci /

suradnici TECH PARK-a moraju ¢uvati kao poslovnu tajnu, uz iznimku propisanu ¢l. 10.2. ovog
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Pravilnika (dostava sklopljenih ugovora o zakupu TECH PRAK poslovnih prostora Gradu
Varazdinu)

13.4. Svaki poduzetnik —-pocetnik je duzan aktivno koristiti TECH PARK poslovni prostor koji mu
je sukladno ovom Pravilniku dodijeljen u zakup pod povoljnijim uvjetima.

13.5. Ako poduzetnik ~ pocetnik iz prethodnog stavka ovog clanka prestane koristiti
dodijeljeni mu TECH PARK poslovni prostor zbog opravdanog razloga, o istome mora, bez
odlaganja, a najkasnije u roku od 3 (tri) dana od prestanka koristenja, obavijestiti TECH PARK
pisanim putem i ishoditi suglasnost TECH PARK-a za privremeno nekoristenje prostora.
Predmetnu suglasnost TECH PARK izdaje u roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog
zahtjeva, ako zahtjev poduzetnika — pocetnika ocijeni osnovanim. U suprotnom, ako
poduzetnik — pocetnik prestane koristiti TECH PARK poslovni prostor koji mu je dodijeljen u
zakup pod povoljinijim uvjetima, a da za takvo nekoristenje nije ishodio suglasnost TECH
PARK-a, TECH PARK ¢e pod uvjetima propisanim ugovorom o zakupu TECH PARK poslovnog
prostora imati pravo da jednostrano raskine sklopljeni ugovor.

13.6. Poduzetnik (bilo da se radi o poduzetniku — pocetniku ili poduzetniku koji se nalazi
u zakupu pod komercijalnim uvjetima) ne smije, bez izri¢ite pisane suglasnosti TECH PARK-
a, davati dodijeljeni mu TECH PARK poslovni prostor u daljnji podzakup niti omogucavati,
povremeno ili trajno, koristenje navedenog prostora tre¢im osobama. U slu¢aju da TECH
PARK dade propisanu suglasnost za podzakup / dodjelu predmetnog TECH PARK poslovnog
prostora na koriStenje tre¢ima, poduzetnik je duzan, bez odlaganja, dostaviti TECH PARK-u
pisanim putem popis tih treéih osoba kojima ¢e se predmetni TECH PARK poslovni prostor
dati u podzakup, odnosno koje Ce isti koristiti po bilo kojoj osnovi (bilo temeljem ugovora
o poslovnoj suradniji, ugovora o djelu, autorskom djelu, ugovora o podzakupu ili sli¢no).

PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 14.
14.1. Ugovorom o zakupu TECH PARK poslovnog prostora prestaje istekom roka na koji je
isti sklopljen, s time da se, iznimno, isti moZe produljiti pod uvjetima i na nacin propisan
konkretnim ugovorom.

14.2. TECH PARK moZe raskinuti ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora i prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen u svim slucajevima propisanima Zakonom o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine” br. 125/11, 64/15, 112/18), a narocito
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ako:

— poduzetnik ne izvr$ava financijske obveze preuzete ugovorom o zakupu;

— se poduzetnik ne pridrzava pravila ponasanja / vaieceg kuénog reda TECH PARK
poduzetnitke infrastrukture te svojim ponaSanjem remeti javni red i mir, radnu
atmosferu drugima, odnosno nanosi $teti ugledu TECH PARK-a i/ili drugim stanarima
TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— se na strani poduzetnika ispuni neki od kriterija propisanih €l. 2.3. ovog Pravilnika ili
poduzetnik promijeni svoju djelatnost ili fakti¢no pocne obavljati neku od djelatnosti
navedenih u tom ¢élanku;

— poduzetnik — podetnik ne koristi TECH PARK poslovni prostor koji mu je dodijeljen u
zakup pod povoljnijim uvjetima, a da za takvo nekoriStenje nije ishodio pisanu
suglasnost TECH PARK-a u skladu sa odredbama ovog Pravilnika, odnosno
sklopljenog ugovora;

— poduzetnik koristi TECH PARK poslovni prostor protivho ugovoru o zakupu TECH
PARK poslovnog prostora ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duzne painje;

— ako se utvrdi da je poslovni prostor predan u podzakup ili na besplatno koristenje
nekoj drugoj pravnoj ili fizickoj osobi razli¢itoj od poduzetnika s kojim je ugovor o
zakupu sklopljen, protivno odredbama ovog Pravilnika i konkretnog ugovora;

— u svim drugim slucajevima navedenim ovim Pravilnikom ili ugovorom o zakupu TECH
PARK poslovnog prostora.

14.3. Poduzetnik ima pravo na raskid ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora, bez
obveze pridrzavanja otkaznog roka, ako TECH PARK ne izvrSava svoje obveze iz ugovora ili taj
ugovor na drugi nacin krsi, a na otkaz, uz postivanje ugovorenog otkaznog roka, tek nakon
proteka roka od 6 (3est) mjeseci od dana sklapanja ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog
prostora, odnosno ulaska u zakup TECH PARK poslovnog prostora.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.
15.1. Svi stanari TECH PARK poduzetnicke infrastrukture duini su TECH PARK poslovne
prostore koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika na nacin i za namjenu utvrdenu ovim
Pravilnikom i ugovorom o zakupu koji su u tu svrhu sklopili sa TECH PARK-om te se pridrZavati
svih drugih obveza preuzetih tim ugovorom.

15.2. Radove na adaptaciji i preinakama u TECH PARK poslovnim prostorima stanari mogu

obavljati samo uz pismenu suglasnost TECH PARK-a.
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15.3. Ovaj ¢e se Pravilnik objaviti na sluzbenim stranicama TECH PARK-a te stupa na snagu
danom objave.

15.4. Stupanjem na snhagu ovog Pravilnika prestaje vaZiti Pravilnik o utvrdivanju kriterija i
postupka za dodjelu u zakup i koristenje poduzetnicke infrastrukture Inkubatora za nove
tehnologije u VaraZdinu od 27. rujna 2022. godine.

UPRAVA TRGOVACKOG DRUSTVA
Tehnoloski park Varaidin d.o.o.

Direktor:
Vedran Bubalo
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