REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA

N .
GRAD VARAZDIN
www.varazdin.hr - e-mail: varazdin@yarazdl’n.hr
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/22-01/22
URBROJ: 2186-1-05-05/1-23-10
Varazdin, ___. lipnja 2023. godine PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine" broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 90/10., 143/12., 152/14, 81/15. — prociséeni tekst i 94/17. - ispravak), ¢lanka 60.
stavka 3. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Grada Varazdina
(,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina® broj: 9/17, 8/18 1 9/20) i ¢lanka 45. tocke 2. Statuta
Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 3/18, 2/20, 2/21 i 4/21 -
procisceni tekst), Gradsko vijeCe Grada Varazdina, na _ sjednici odrzanoj dana _ lipnja
2023. godine, donosi sljedecu

ODLUKU
0 proSirenju prava gradenja osnovanog
u Kkorist SveuciliSta u Zagrebu, Fakulteta organizacije i informatike radi izgradnje
Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji

Clanak 1.

(1) Grad Varazdin je na nekretnini u svom vlasnistvu, i to katastarskoj Cestici oznake ¢k.br.
14031/1, upisanoj u zk.ul. 14541, k.o. VARAZDIN, osnovao pravo gradenja u korist
SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA ORGANIZACIJE 1 INFORMATIKE,
Varazdin, Pavlinska 2, OIB: 02024882310 (dalje u tekstu ponegdje: ,Nositelj prava
gradenja®) radi adaptacije i uredenja zgrade koja se na predmetnoj nekretnini nalazi
(,,Vila Ors$i¢”) u prostor u kojem ¢e se odvijati visokoobrazovne i znanstveno —
istrazivacke aktivnosti Nositelja prava gradenja, 1 to izgradnjom najmanje Ccetiri
laboratorijske (raunalne) dvorane ili dvorane za timski rad, najmanje tri centra ili
istrazivacka laboratorija te viSe kabineta za nastavnike.

(2) Radi realizacije projekta izgradnje i opremanja ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u
pametnoj industriji, koji se planira realizirati na nekretnini iz st. 1. ovog ¢lanka, kao i na
dvije susjedne katastarske Cestice koje su poblize opisane u ¢l. 2. st. 2. ove Odluke, Grad
Varazdin je odlucio proSiriti sadrZaj postojeceg prava gradenja iz st. 1. ovog ¢lanka na
nacin da isto (osim adaptacije i opremanja) obuhvaca i dogradnju Vile Orsi¢ te ujedno
prosiriti to pravo gradenja i na dvije susjedne cestice u svom isklju¢ivom vlasnistvu,
odnosno, po potrebi, uspostaviti (novo) pravo gradenja identiCnog sadrzaja na tim
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Cesticama, a potom sve te Cestice objediniti (Spojiti) u jednu jedinstvenu nekretninu
opterecenu jednim pravom gradenja.

Clanak 2.

Grad Varazdin temeljem ove Odluke proSiruje pravo gradenja osnovano na c¢k.br.
14031/1, k.o. VARAZDIN u korist SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA
ORGANIZACIJE | INFORMATIKE, Varazdin, Pavlinska 2, OIB: 02024882310, osim u
svrhu navedenu u €L 1. st. 1. ove Odluke, i na dogradnju Vile OrSi¢ na nain da se uz
postojeéi objekt izgradi i opremi aneks u kojem bi bio smjesten ,,Regionalni centar za
predinkubaciju u pametnoj industriji, ukupne NKP od cca. 1200 m2, koji ¢e obuhvacati
prostornu 1 digitalnu infrastrukturu prilagodenu potrebama razvoja 1 provedbe
sveobuhvatnih predinkubacijskih programa u pametnoj industriji (aktivnosti edukacija,
savjetovanja, mentoriranja, poticanja inovacija, razvijanje start-up ekosustava i dr.).

Grad Varazdin je ujedno suglasan da se pravo gradenja koje je na nekretnini ¢k.br.
14031/1, k.o. VARAZDIN veé¢ uknjizeno u korist SVEUCILISTA U ZAGREBU,
FAKULTETA ORGANIZACIJE 1 INFORMATIKE, Varazdin, Pavlinska 2, OIB:
02024882310, i to sa sadrzajem kako je isti definiran u st. 1. ovog ¢lanka, prosiri i na
nekretnine oznake:

- ¢&k.br. 1348/12, PRILAZ FAUSTA VRANCICA, dvoriste od 647 m2, ukupne
povrsine od 647 m2, upisano u zk.ul. 15554, k.o. VARAZDIN i na

- &k.br. 14031/2, ULICA PETRA PRERADOVICA, dvoriste od 1457 m2, ukupne
povrsine o 1457 m2, upisano u zk.ul. 14542, k.o. VARAZDIN.

prilikom spajanja tih Gestica s nekretninom &k.br. 14031/1, k.o. VARAZDIN.

Radi realizacije svrhe radi koje se pravo gradenja temeljem ove Odluke prosiruje te pod
pretpostavkom da ¢e to formalno — pravno biti potrebno da se, sukladno ¢l. 19. st. 3.
Zakona o zemljisnom knjigama, Cestice iz prethodnog stavka ovog ¢lanka spoje u jedno
zemlji$noknjizno tijelo s katastarskom ¢esticom ¢k.br. 14031/1, k.o. VARAZDIN, Grad
Varazdin dopusta i da se na Cesticama iz st. 2. ovog ¢lanka prije spajanja osnuje (novo)
pravo gradenja, sadrzaja identi¢nog onom opisanom u st. 1. ovog ¢lanka, sve u korist
istog Nositelja prava gradenja, tj. SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA
ORGANIZACIJE I INFORMATIKE, Varazdin, Pavlinska 2, OIB: 02024882310.

Clanak 3.
S obzirom na to da se projekt izgradnje i opremanja ,Regionalnog centra za
predinkubaciju u pametnoj industriji“ planira financirati putem Integriranih Teritorijalnih
Ulaganja (tzv. ITU — mehanizam) kroz specifi¢ni cilj 1.3 Integriranog teritorijalnog
programa za financijsko razdoblje 2021. - 2027. (dalje: ITP) te da prijavitelj, odnosnho
nositelj (investitor) tog projekta, sukladno Kriterijima za odabir operacija za provedbu
ITU mehanizma kroz tri specificna cilja ITP-a (SC 1.3, SC 2.8 i SC 5.1), moze biti
isklju¢ivo Grad Varazdin, kao jedinica lokalne samouprave, SVEUCILISTE U
ZAGREBU, FAKULTET ORGANIZACIJE I INFORMATIKE ¢e, kao Nositelj prava
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gradenja, odmah po donosSenju ove Odluke, na poziv Grada Varazdina, istome dati
suglasnost da kao investitor ishodi gradevinsku dozvolu i izvede sve potrebne radove na
realizaciji ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji* te mu pruziti Svu
potrebnu podrsku u ulozi partnera na projektu.

U slucaju da Grad Varazdin ne bude izabran kao prihvatljiv prijavitelj na raspisanom
natje¢aju i ne uspije ostvariti sredstva za realizaciju projekta izgradnje i opremanja
,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji‘ kroz ITU — mehanizam i/ili
iz bilo kojeg razloga odustane od apliciranja na spomenuti natje¢aj i/ili od izgradnje
»Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji, Grad Varazdin 1
SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET ORGANIZACIJE 1 INFORMATIKE ¢e
poduzeti sve potrebne radnje da se uspostavi ranije zemljiSnoknjizno stanje, a pravo
gradenja ugovoreno u korist SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA
ORGANIZACIJE | INFORMATIKE obuhvatom i sadrzajem vrati u granice u kojima je
inicijalno bilo osnovano na nekretnini ¢k.br. 14031/1 temeljem odluka koje se navode u
sljede¢em stavku. Navedeno podrazumijeva, izmedu ostalog, da ¢e stranke, po potrebi,
raskinuti ugovor, odnosno anekse ugovoru o pravu gradenja koji bi se sklopili temeljem
ove Odluke, medutim samo u dijelu u kojem bi se ti ugovori odnosili na dogradnju Vile
Orsi¢ radi izgradnje 1 opremanja ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj
industriji* 1/ili proSirenje postojeceg prava gradenja na katastarske Cestice iz ¢l. 2. st. 2.
ove Odluke.

Djelomican raskid ugovora o pravu gradenja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, pod
pretpostavkom da do njega dode, nece biti od utjecaja na opstojnost i1 valjanost prava
gradenja osnovanog u korist SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA
ORGANIZACIE | INFORMATIKE na temelju Odluke o osnivanju prava gradenja u
korist SveuciliSta u Zagrebu, Fakulteta organizacije i1 informatike od 17. srpnja 2020.
godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ br. 7/2020) i Odluke 0 izmjeni i dopuni
Odluke o osnivanju prava gradenja u korist Sveucilista u Zagrebu, Fakulteta organizacije
1 informatike od 30. studenog 2022. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina* br.
13/2022) te na prava i obveze koje za ugovorne strane proizlaze iz Ugovora o pravu
gradenja od 1. listopada 2020. godine (Klasa: 940-01/20-01/28, Urbroj: 2186/01-07/2-20)
i Aneksa tom ugovoru od 12. sije¢nja 2023. godine (Klasa: 940-01/22-01/22, Urbroj:
2186-1-05-05/1-23-9). Pod pretpostavkom da do (djelomi¢nog) raskida sklopljenog(ih)
ugovora dode iz razloga navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka, odnosno, bez
krivnje i odgovornosti SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA ORGANIZACIJE 1
INFORMATIKE, isti uslijed takvog (djelomi¢nog) raskida ne moZze trpjeti nikakve Stetne
posljedice niti biti obvezan na placanje bilo kakve naknade Gradu Varazdinu.

Clanak 4.
Kako je jedan od uvjeta financiranja projekata putem ITU — mehanizma kroz specifi¢ni
cilj 1.3 ITP-a, izmedu ostalog, da jedinica lokalne samouprave, kao prihvatljiv prijavitel]
I investitor, postane i iskljucivi vlasnik svega onoga Sto ¢e se iz sredstava ITU —
mehanizma kroz specifi¢ni cilj 1.3 ITP-a financirati, SVEUCILISTE U ZAGREBU,
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FAKULTET ORGANIZACIJE | INFORMATIKE ¢e, kao Nositelj prava gradenja, po
ostvarenju svrhe iz ¢l. 2. st. 1. ove Odluke, odnosno, po izgradnji ,,Regionalnog centra za
predinkubaciju u pametnoj industriji“ i ishodivanju pravomoéne uporabne dozvole za
dogradene objekte, uspostaviti etazno vlasnistvo na cijeloj nekretnini - zgradi Vile OrSi¢ i
aneksu koji ¢e biti izgraden temeljem prava gradenja prosirenog, odnosno eventualno
osnovanog temeljem ove Odluke. Etaziranje ¢e se provesti na na¢in i sa ciljem da se
oformi dvije ili viSe etaznih jedinica od kojih ¢e one etaze koje se odnose na i/ili u svojoj
naravi ¢ine ,,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji SVEUCILISTE
U ZAGREBU, FAKULTET ORGANIZACIJE | INFORMATIKE ustupiti (prenijeti) bez
naknade na Grad Varazdin, dok ¢e SVEUCILISTU U ZAGREBU, FAKULTETU
ORGANIZACIJE | INFORMATIKE, tako dugo dok traje pravo gradenja, ostati one
etaze koje se odnose na 1/ili u svojoj naravi ¢ine Vilu OrSi¢ 1 obuhvacaju sve ono Sto je
temeljem ¢l. 1. st. 1. ove Odluke navedeni Nositelj prava gradenja temeljem inicijalno
osnovanog prava gradenja do dana donosenja ove Odluke adaptirao i uredio.

Grad Varazdin ¢e za potrebe uspostave etaznog vlasniStva iz prethodnog stavka ovog
¢lanka, SVEUCILISTU U ZAGREBU, FAKULTETU ORGANIZACIJE 1
INFORMATIKE dati svu potrebnu podrsku i izdati sve potrebne suglasnosti i odobrenja
u vezi s planiranim etaziranjem. U sludaju da SVEUCILISTE U ZAGREBU,
FAKULTET ORGANIZACIJE | INFORMATIKE ne uspije uspostaviti etazno vlasnistvo
na nacin kako je to predvideno prethodnim stavkom ovog ¢lanka, uslijed okolnosti i iz
razloga koji nisu na strani navedenog Nositelja prava gradenja, odnosno Koji se ne mogu
pripisati njegovoj odgovornosti SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET
ORGANIZACIJE | INFORMATIKE ne moze zbog toga trpjeti nikakve Stetne posljedice
niti biti obvezan na plac¢anje bilo kakve naknade Gradu Varazdinu.

Nakon §to se provede etaziranje sukladno st. 1. ovog ¢lanka 1 Grad Varazdin postane
iskljucivi vlasnik etazne jedinice / etaznih jedinica koje u naravi ¢ine ,,Regionalni centar
za predinkubaciju u pametnoj industriji“, a uzevsi u obzir da ¢e taj regionalni centar Ciniti
prostorno - funkcionalnu cjelinu s inkubacijskim centrima koji se ve¢ nalaze smjesteni u
Vili Orsi¢ te da SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET ORGANIZACIJE I
INFORMATIKE u projektu ,,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji‘
sudjeluje kao partner Grada Varazdina sa svojim kapacitetima u ostvarenju strateskih
ciljeva definiranih u tom projektu, Grad Varazdin planira ,,Regionalni centar za
predinkubaciju u pametnoj industriji* dati na upravljanje SVEUCILISTU U ZAGREBU,
FAKULTETU ORGANIZACIJE | INFORMATIKE, sve pod pretpostavkom da to
dopustaju uvijeti dodjele sredstava putem ITU — mehanizma kroz specifi¢ni cilj 1.3 ITP-a
1 uvjeti raspisanog natjecaja za dodjelu sredstava za ovaj projekt te na nacin 1 pod
uvjetima koji ¢e biti propisani istima. Ovo upravljanje ¢e se osnovati bez prava Nositelja
prava gradenja (upravitelja) na bilo kakvu naknadu prema Gradu Varazdinu.
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Clanak 5.

S obzirom na to da se pravo gradenja temeljem ove Odluke prosiruje, odnosno, po potrebi
oshiva na novim ¢esticama U korist pravne osobe u isklju¢ivom vlasniStvu Republike
Hrvatske, i to u svrhu realizacije projekta koji je od strateSke vaznosti ne samo za Grad
Varazdin, ve¢ i za podru¢je Varazdinske Zzupanije, te da, u konacnici, sve ono §to bi se
imalo dograditi na temelju prosirenog (novoosnovanog) prava gradenja, po provedenom
etaziranju sukladno ¢l 4. st. 1. ove Odluke, ima pripasti u iskljuc¢ivo vlasnistvo Grada
Varazdina, pravo gradenja se proSiruje (osniva) bez provodenja javnog natjeCaja
(neposrednom pogodbom) te bez obveze placanja naknade za pravo gradenja.

Ako drugacije nije izrijekom predvideno ovom Odlukom, na pravo gradenja koje se
prosiruje, odnosno osniva temeljem ove Odluke, na odgovarajuéi se nacin primjenjuju
sve ono §to je za ve¢ osnovano pravo gradenja na Vili Or3ié u korist SVEUCILISTA U
ZAGREBU, FAKULTETA ORGANIZACIJE | INFORMATIKE propisano Odlukom o
osnivanju prava gradenja u korist SveuciliSta u Zagrebu, Fakulteta organizacije i
informatike od 17. srpnja 2020. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ br. 7/2020) 1
Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o osnivanju prava gradenja u korist Sveucili§ta u
Zagrebu, Fakulteta organizacije 1 informatike od 30. studenog 2022. godine (,,Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina“ br. 13/2022).

Clanak 6.
U skladu s ovom Odlukom sklopit ¢e se aneks postojecem Ugovoru o pravu gradenja od
1. listopada 2020. godine (Klasa: 940-01/20-01/28, Urbroj: 2186/01-07/2-20) radi
proSirenja sadrzaja prava gradenja koje ve¢ postoji na nekretnini iz ¢l. 1. st. 1. ove Odluke
1 na dogradnju Vile Orsi¢, odnosno 1 na dvije susjedne Cestice iz €l 2. st. 2. ove Odluke, a
po potrebi, i novi ugovori o pravu gradenja radi osnivanja (novog) prava gradenja na tim
cesticama.

Daje se ovlastenje gradonacéelniku Grada Varazdina za potpis ugovora o pravu gradenja i
aneksa iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZzbenom vjesniku Grada

Varazdina“.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Lovro Lukavecki, mag.pol.
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ObrazloZenje
Uz Prijedlog odluke o proSirenju prava gradenja osnovanog u korist
SveudiliSta u Zagrebu, Fakulteta organizacije i informatike
radi izgradnje Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji

l. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je sadrzan u ¢lanku 391. stavka 2. Zakona o vlasniStvu
i drugim stvarnim pravima (“"Narodne novine" broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00.,
114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 90/10., 143/12., 152/14, 81/15. — prociséeni
tekst 1 94/17. - ispravak) i ¢lanku 60. stavak 3. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vlasniStvu Grad Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina® broj 9/17, 8/18 1 9/20)
kojim je utvrdeno da se pravo gradenja moZe osnovati bez provedbe javnog natjecaja, ali i bez
naknade, kada to pravo stjeCu pravne osobe u isklju¢ivom ili pretezitom vlasnistvu Grada
Varazdina, odnosno pravne 0sobe u isklju¢ivom ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske
1 kada je to potrebno radi realizacije projekta od strateSke vaznosti za Grad Varazdin kojih
projekata su te pravne osobe nositelji.

Il.  OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI |
SVRHA KOJA SE ZELI POSTICI DONOSENJEM OVE ODLUKE

Grad Varazdin je donio Odluku o osnivanju prava gradenja u korist SveuciliSta u Zagrebu,
Fakulteta organizacije i informatike od 17. srpnja 2020. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada
Varazdina“ br. 7/2020) i Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o osnivanju prava gradenja u
korist SveuciliSta u Zagrebu, Fakulteta organizacije i informatike od 30. studenog 2022.
godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ br. 13/2022) (dalje zajedno u tekstu: ,,Odluka o
osnivanju prava gradenja*) kojim je u korist SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA
ORGANIZACIE I INFORMATIKE, Pavlinska 2, Varazdin, OIB: 02024882310 osnovano
pravo gradenja na nekretnini u vlasnistvu Grada, i to ¢k.br. 14031/1, upisanoj u zk.ul. 14541,
k.0. VARAZDIN (dalje u tekstu: , Nekretnina“). Predmetno je pravo gradenja osnovano radi
adaptacije 1 uredenja Vile Orsi¢ koja se na toj Nekretnini nalazi u prostor u kojem ¢e se
odvijati visokoobrazovne i znanstveno — istrazivacke aktivnosti Nositelja prava gradenja, i to
izgradnjom najmanje Cetiri laboratorijske (racunalne) dvorane ili dvorane za timski rad,
najmanje tri centra ili istrazivacka laboratorija te viSe kabineta za nastavnike. Prava i obveze
ugovornih strana, kao i uvjeti pod kojima je pravo gradenja na Nekretnini osnovano, detaljnije
su uredeni Ugovorom o pravu gradenja od 1. listopada 2020. godine (Klasa: 940-01/20-01/28,
Urbroj: 2186/01-07/2-20-6) i Aneksom Ugovora o pravu gradenja od 12. sije¢nja 2023.
godine (Klasa: 940-01/22-01/22, Urbroj: 2186-1-05-05/1-23-9).

S obzirom na to da je namjera Grada Varazdina da putem Integriranih Teritorijalnih Ulaganja
(tzv. ITU — mehanizam), kroz specifi¢ni cilj 1.3 Integriranog teritorijalnog programa za
financijsko razdoblje 2021. - 2027. (dalje: 1TP), na Nekretnini na kojoj se nalazi Vila Orsic¢,
kao 1 na dvije susjedne katastarske Cestice koje su poblize opisane u ¢l. 2. st. 2. ove Odluke,
realizira projekt izgradnje i opremanja ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj
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industriji*, Grad Varazdin je odlucio prosiriti sadrzaj postojeceg prava gradenja osnovanog u
korist SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA ORGANIZACIJE I INFORMATIKE i
na dogradnju Vile Orsi¢ (za razliku od inicijalnog prava gradenja koje je osnovano samo radi
adaptacije 1 opremanja te zgrade) te proSiriti to pravo gradenja, odnosno, po potrebi
uspostaviti (novo) pravo gradenja identi¢nog sadrzaja, i na dvije susjedne Cestice koje su
obuhvaéene projektom ,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji®, a
potom sve te Cestice objediniti (spojiti) u jednu jedinstvenu nekretninu.

Razlog da ,,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji‘ bude smjesten upravo
na Nekretnini gdje se nalazi Vila OrSi¢ i na njoj susjednim Cesticama ogleda se u prostorno —
funkcionalnoj povezanosti inkubacijskih i istrazivackih centara koji se ve¢ nalaze u Vili Or8i¢
i kojima upravlja SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET ORGANIZACIE |
INFORMATIKE te ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji“ koji bi se
tek imao izgraditi. Naime, ,,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji* trebao
bi sluziti kao platforma za okupljanje dionika ekosustava (studenti, poduzetnici, znanstvenici,
lokalna uprava) i zainteresirane javnosti za poduzetni§tvo u pametnoj industriji, s ciljem a)
stjecanja vjestina 1 kompetencija u podru¢ju pametne industrije, poduzetnistva, inovacija, kao
i primjene pametnih tehnologija; b) prepoznavanja i poticanja tehnolosko-inovativnih ideja; c)
razvoja i provodenja programa edukacije; d) razvoja i provodenja programa mentoriranja; e)
selekcije tehnolosko-inovativnih ideja i1 f) potpore u razvoju tehnolosko-inovativnih ideja te
bi, zajedno s postoje¢im inkubacijskim i istrazivackim centrima, na jednom mijestu trebao
objediniti sve subjekte koji e institucionalno ojacati aktivnosti ranog prepoznavanja
inovativnih poduzetnickih ideja, razvoja digitalnih 1 poduzetnickih znanja 1 pametnih
tehnologija te dati potporu njihovom razvoju i komercijalizaciji. Planira se da ,,Regionalnim
centrom za predinkubaciju u pametnoj industriji¢, jednako kao i inkubacijskim centrima koji
se ve¢ nalaze u Vili Orsi¢, upravla SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET
ORGANIZACIE | INFORMATIKE koji ¢e, kao partner Grada Varazdina, u projektu
,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji, sudjelovati sa svojim
kapacitetima u ostvarenju strateskih ciljeva definiranih u tom projektu, medutim navedeno
ovisi o tome da li ¢e isto dopustati uvjeti raspisanog natjecaja i kriteriji dodjele sredstava
putem ITU — mehanizma kroz specifi¢ni cilj 1.3 ITP-a.

Iz razloga iznad navedenih, projekt ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj
industriji* trebao bi se realizirati dogradnjom Vile Ors$i¢, i to na nacin da se uz postojeci
objekt izgradi aneks koji bi bio smjeSten na Nekretnini koja je veé¢ optereena pravom
gradenja (Ck.br. 14031/1) 1 na nekretnini koja s njom neposredno grani¢i s istocne strane
(¢k.br. 1348/12), dok bi tre¢a nekretnina koja ulazi u obuhvat projekta (¢k.br. 14031/2) imala
sluziti kao pristupni put dogradenim objektima s Ulice Petra Preradovica. lako, sukladno
Kriterijima za odabir operacija za provedbu ITU mehanizma kroz tri specifi¢na cilja ITP-a
(SC 1.3, SC 2.8 i SC 5.1), prijavitelj, odnosno nositelj (investitor) projekta koji se planira
provesti kroz specifi¢ni cilj 1.3. ITP-a moze biti isklju¢ivo Grad Varazdin, kao jedinica
lokalne samouprave, Grad Varazdin ne moze, barem ne na iznad navedenim nekretninama,
samostalno i neovisno od SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA ORGANIZACIJE 1
INFORMATIKE realizirati ovaj projekt. Naime, Nekretnina na kojoj se nalazi Vila Orsi¢ ve¢
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je opterecena pravom gradenja osnovanim u korist SVEUCILISTA U ZAGREBU,
FAKULTETA ORGANIZACIJE I INFORMATIKE te osnivanje novog prava gradenja na toj
Nekretnini u korist bilo kojeg drugog nositelja (pa i Grada Varazdina kao vlasnika zemljista)
pravno ne bi bilo moguce, a bilo kakva (do)gradnja postojeéeg objekta bez prosirenja sadrzaja
prava gradenja koje na Nekretnini ve¢ postoji i/ili bez suglasnosti Nositelja prava gradenja ne
bi bilo dopusteno. S obzirom na to da druge dvije Cestice same za sebe ne udovoljavaju
uvjetima za gradnju planiranog regionalnog centra (bilo u vidu povrsine, bilo u vidu
dozvoljene izgradenosti i/ili pristupa na javnu povrSinu), iste je potrebno spojiti S
Nekretninom, a da bi se to spajanje moglo provesti, sukladno propisima koji ureduju
zemljiSnoknjizno pravo, sve Cestice koje se spajaju moraju biti jednako optereCene. 1z
navedenih je razloga i na tim Cesticama, prije njihovog formalno - pravnog spajanja s
Nekretninom, potrebno prosiriti, odnosno eventualno osnovati (novo) pravo gradenja
identi¢nog sadrzaja (i u korist istog Nositelja prava gradenja) kakvo ve¢ postoji na Nekretnini.

S obzirom na to da Nositelj prava gradenja, ipso iure, postaje vlasnikom svih objekata koji bi
se na temelju tog prava gradenja izgradili / dogradili / rekonstruirali, a da je to u suprotnosti s
uvjetima financiranja projekata putem ITU — mehanizma kroz specifi¢ni cilj 1.3 ITP-a prema
kojima jedinica lokalne samouprave koja je nositelj projekta (investitor) mora biti i iskljuéivi
vlasnik svega onoga §to bi se iz tako dobivenih sredstava financiralo, predvideno je da se po
izgradnji ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji 1 ishodivanju
pravomoc¢ne uporabne dozvole za dogradeni aneks uspostavi etazno vlasniStvu na svim
objektima izgradenima na tom pravu gradenja. Krajnji cilj i svrha koja bi se planiranim
etaziranjem imala posti¢i jest da SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET
ORGANIZACIJE | INFORMATIKE (tako dugo dok traje pravo gradenja) zadrzi one ctaze
koje se odnose na i/ili u svojoj naravi ¢ine Vilu OrSi¢ 1 obuhvacaju sve ono §to je temeljem
prava gradenja osnovanog na temelju Odluke o osnivanju prava gradenja Nositelj prava
gradenja do sada adaptirao i uredio, dok ¢e one ctaZze koje se odnose na i/ili u svojoj naravi
¢ine ,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji“, SVEUCILISTE U
ZAGREBU, FAKULTET ORGANIZACIJE | INFORMATIKE ustupiti (prenijeti) bez
naknade na Grad Varazdin. Na taj bi na¢in Grad Varazdin postao vlasnik u 1/1 dijela
navedenog centra i svega onoga §to ¢e se financirati sredstvima iz ITU — mehanizma.
,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji“, koji bi po provedenom etaziranju
bio u iskljuéivom vlasnistvu Grada Varazdina, potom bi se dodijelio na upravljanje
SVEUCILISTU U ZAGREBU, FAKULTETU ORGANIZACIJE | INFORMATIKE koje veé
upravlja inkubacijskim centrima koji se nalaze smjeSteni u Vili Or$i¢ te koji ¢e sa
novoizgradenim regionalnim centrom ¢initi jednu prostorno — funkcionalnu cjelinu, sve pod
pretpostavkom da to dopustaju uvjeti dodjele sredstava putem ITU — mehanizma kroz
specifiéni cilj 1.3 ITP-a i uvjeti raspisanog natjecaja za dodjelu sredstava za ovaj projekt. Ovo
upravljanje ¢ée se osnovati bez prava SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA
ORGANIZACIHE | INFORMATIKE, kao upravitelja, na bilo kakvu naknadu prema Gradu
Varazdinu.

Uzevsi u obzir da se pravo gradenja temeljem ove Odluke prosiruje, odnosno osniva na novim
Cesticama u korist pravne osobe u isklju¢ivom vlasniStvu Republike Hrvatske, i to u svrhu
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realizacije projekta koji je od strateSke vaznosti ne samo za Grad Varazdin, ve¢ i za podrucje
Varazdinske zupanije, te da, u konacnici, sve ono §to bi se imalo dograditi na temelju
prosirenog (novoosnovanog) prava gradenja, nakon provedenog etaziranja, ima pripasti u
iskljuc¢ivo vlasnistvo Grada Varazdina, pravo gradenja se proSiruje, odnosno oshiva bez
provodenja javnog natjeCaja (neposrednom pogodbom) te bez obveze placanja naknade za
pravo gradenja.

Prosirenjem, odnosno osnivanjem novog prava gradenja (identicnog sadrzaja onom koje vec
postoji na Nekretnini), naknadnim spajanjem svih Cestica koje se nalaze u obuhvatu projekta u
jednu jedinstvenu nekretninu, izgradnjom aneksa Vili OrSi¢, pa potom etaziranjem svih
izgradenih objekata, sve kako je isto predvideno ovom Odlukom, ostvarili bi se preduvjeti da
Grad Varazdin aplicira na 1 ostvari sredstva putem ITU — mehanizma temeljem kojih ¢e se
izgraditi i opremiti ,,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji‘ koji bi, u
konacnici, imao pripasti u isklju¢ivo vlasniStvo Grada Varazdina, a kojim bi, pod
pretpostavkom da to uvjeti natje¢aja dopustaju, upravljao partner Grada Varazdina na ovom
projektu koji ¢e sudjelovati sa svojim kapacitetima u ostvarenju strateskih ciljeva definiranih
u tom projektu.

I11. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE OVE ODLUKE
Za provodenje ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u Prora¢unu Grada Varazdina.
IV. OBRAZLOZENJE ODREDBI PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanak 1.

Ovim ¢lankom se utvrduje sadrzaj postojeceg prava gradenja na Nekretnini te navode razlozi
zbog kojih bi isto trebalo prosiriti i na dogradnju Vile Orsi¢ i na druge dvije susjedne Cestice u
vlasniStvu Grada Varazdina.

Clanak 2.

Ovim ¢lankom se proSiruje sadrzaj postoje¢eg prava gradenja na Nekretnini i daje suglasnost
da se, ovisno u pravilima zemljiSnoknjiznog prava, po potrebi osnuje novo pravo gradenja
identi¢nog sadrzaja na druge dvije Cestine koje ulaze u obuhvat projekta izgradnje i opremanja
,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji te se predvida spajanje svih tih
Cestica u jednu jedinstvenu nekretninu. Razlozi za takvo prosirenje, odnosno osnivanje novog
prava gradenja te naknadno spajanje svih Cestica u obuhvatu projekta, kao i svrha koja se time
namjerava postici, detaljno su objaSnjeni pod to¢€. II. ovog ObrazloZenja.

Clanak 3.

Ovim ¢&lankom se propisuje da ¢ée SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET
ORGANIZACIJE | INFORMATIKE, kao Nositelj prava gradenja, dati suglasnost Gradu
Varazdinu da gradi na nekretninama koje ulaze u obuhvat projekta (nakon spajanja, radit ¢e se
o jednoj nekretnini opterecenoj jedinstvenim pravom gradenja osnovanim u korist navedenog
Nositelja prava gradenja), da ishodi gradevinsku dozvolu te poduzme sve druge radnje na
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realizaciji projekta ,,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji“. U slucaju
da Grad Varazdin iz bilo kojeg razloga odustane od navedenog projekta /ili na provedenom
natjeCaju ne bude izabran kao prihvatljiv prijavitelj, ugovor o pravu gradenja ¢e se u dijelu u
kojem se isti odnosi na dogradnju Vile Orsi¢ radi izgradnje i opremanja ,,Regionalnog centra
za predinkubaciju u pametnoj industriji*, odnosno u dijelu koji se odnosi na pro§irenje prava
gradenja i na dvije nove Cestice raskinuti, dok ¢e u preostalom dijelu koji se odnosi na pravo
gradenja osnovano temeljem Odluke o osnivanju prava gradenja i nadalje ostati na snazi.

Clanak 4.

Ovim &lankom se propisuje obveza SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA
ORGANIZACIJE | INFORMATIKE da, kao Nositelj prava gradenja, provede etaziranje (U
tom trenutku jedinstvene) nekretnine opterecene pravom gradenja na nacin da uspostavi dvije
ili viSe etaznih jedinica od kojih ¢e one etaze koje se odnose na 1/ili u svojoj naravi ¢ine
,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji“ ustupiti (prenijeti) bez naknade
na Grad Varazdin, dok ¢e SVEUCILISTE U ZAGREBU, FAKULTET ORGANIZACIJE 1
INFORMATIKE (tako dugo dok traje pravo gradenja) zadrzati one etaze koje se odnose na
i/ili u svojoj naravi Cine Vilu Or$i¢. Ujedno se predvida da ¢e se, nakon provedenog
etaziranja, ,,Regionalni centar za predinkubaciju u pametnoj industriji‘ dati na upravljanje
navedenom Nositelju prava gradenja, bez prava istog na naknadu, sve pod pretpostavkom da
to dopustaju uvjeti dodjele sredstava putem ITU — mehanizam kroz specifiéni cilj 1.3 ITP-a i
uvjeti raspisanog natjecaja za dodjelu sredstava za ovaj projekt, i to na nacin i pod uvjetima
koji ¢e biti propisani istima. Razlozi za propisivanje obveze etaziranja i davanja izgradenog
,Regionalnog centra za predinkubaciju u pametnoj industriji* na upravljanje SVEUCILISTU
U ZAGREBU, FAKULTETU ORGANIZACIJE | INFORMATIKE, kao i svrha koja se time
namjerava postici, detaljno su objasnjeni pod to¢. II. ovog ObrazloZenja.

Clanak 5.

Ovim se ¢lankom, sukladno ¢1. 391. st. 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima i ¢l.
60. st. 3. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Grada Varazdina,
propisuje da se pravo gradenja temeljem ove Odluke proSiruje, 0dnosno osniva na novim
Gesticama u korist SVEUCILISTA U ZAGREBU, FAKULTETA ORGANIZACIJE |
INFORMATIKE, bez provodenja javnog natjeCaja (neposrednom pogodnom) i bez obveze
plac¢anja naknade za (proSireno / novoosnovano) pravo gradenja.

Clanak 6.

S obzirom na to da se pravo gradenja osniva na temelju upisa u zemljiSne knjige nadleznog
suda koji se provodi na osnovi ugovora o pravu gradenja, kao dvostranoobveznog akta, te da
se tim ugovorom(ima) i/ili aneksom postoje¢em Ugovorom o pravu gradenja od 1. listopada
2020. godine (Klasa: 940-01/20-01/28, Urbroj: 2186/01-07/2-20) utvrduje sadrzaj prava
gradenja i detaljno reguliraju prava i obveze ugovornih strana, ovim se ¢lankom predvida i
ovlas¢uje gradonacelnika Grada Varazdina na sklapanje tih ugovora, odnosno aneksa
postoje¢em Ugovoru o pravu gradenja.
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Clanak 7.
Ovim ¢lankom se utvrduje stupanje na snagu i objava ove Odluke.

GRADONACELNIK
dr.sc. Neven Bosilj



