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Na temelju ¢lanka 86. stavka 1. i 3 Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13), prethodnom misljenju Ministarstva zastite okoli$a i prirode, Uprave za zastitu prirode
KLASA:612-07/14-57/64, URBROJ:517-07-2-2-14-2 od 19. veljace 2014. godine te ¢lanka 45.
Statuta Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" broj 5/09, 1/12, 2/13 i 4/14 —

procisceni tekst), Gradsko vijete Grada Varazdina na , sjednici odrzanoj
donosi
ODLUKU
o izradi Il. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja

povijesne jezgre grada VaraZdina

Clanak 1.

Utvrduje se potreba izrade Il. Izmjene 1 dopune Urbanistickog plana uredenja povijesne
jezgre grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" broj 1/07, 1/10 i 6/13), u nastavku
teksta: 1. 1iD UPU-a povijesne jezgre.

Clanak 2.

Pravna osnova za izradu i donosSenje Il. liD UPU-a povijesne jezgre sadrZzana je u ¢lanku
79. stavku 1., ¢lanku 85., ¢lanku 86. stavku 1. i 3., ¢lanku 109. stavku 6. ¢lanku 113. stavku 1 i
Clanku 198. stavku 1., 3., 4 . i 6. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13).

Clankom 86. stavkom 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju propisano je da izrada
prostornog plana zapoc€inje na temelju Odluke o izradi koju donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave. U pojedinom etapama izrade i donoSenja Il. liD UPU-a povijesne jezgre
primjenjivat ¢e se i druge odredbe navedenog Zakona: kao odredbe ¢lanka 79. stavka 1. kojim je
propisano u kojim slucajevima se donosi UPU; c¢lanka 85. koji govori o tome da izradu
prostornog plana lokalne razine kao i njegovu izmjenu i dopunu moze inicirati svatko, a
Gradonacelnik mora najmanje jednom u tijeku kalendarske godine izvijestiti o tome
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave; ¢lanku 109. stavku 6. koji odreduje da UPU



donosi Gradsko vijece; ¢lanku 113. stavku 1 koji odreduje da se odredbe navedenog Zakona
kojim je uredena izrada i donoSenje prostornih planova na odgovaraju¢i nacin primjenjuje na
izradu i donoSenje izmjena i dopuna prostornih planova; ¢lanku 198. stavku 1., 3., 4. i 6. koji
govore o tome da se dokumenti prostornog uredenja donesenog na temelju propisa koji su vazili
prije stupanja na snagu ovog Zakona ostaju na snazi do donoSenja prostornih planova prema
ovom Zakonu i da se mogu mijenjati i/ili dopunjavati i prije donosenja dokumenta prostornog
uredenja prema ovom Zakonu u roku od pet godina od dana stupanja na snagu ovog Zakona, te da
se dokumenti prostornog uredenja mijenjaju i/ili dopunjavaju u postupku propisanom oOvim
Zakonom kao i da se izmjene i dopune mogu donositi i u svrhu njihova uskladenja s propisima
donesenim na temelju ovog Zakona (ali i ne moraju).

Clanak 3.

Razlozi za pokretanje izrade i donosenja Il. 1iD UPU-a povijesne jezgre su utvrdeni
Zakljuckom gradonacelnika Grada Varazdina KLASA:350-01/14-02/2; URBROJ:2186/01-06-
20/12-14-12 od 18. veljaée 2014. godine i Zaklju¢kom gradonacelnika Grada Varazdina
KLASA:350-01/14-02/2, URBROJ:2186/01-06-20/12-14-14 od 30. travnja 2014. godine. i to su
pojedinaéni prijedlozi koji su do travnja 2014. godine zaprimljeni kako slijedi:

1. Prijedlog Cotre d.o.0. iz Varazdina, Ulica [.Severa 17
- za rekonstrukciju i dogradnju postojeCe stambene gradevine ili izgradnju nove
stambene gradevine uz uredenje gradevne Cestice na prostoru UrSulinske ulice 18 u
Varazdinu;
2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varazdina, ulica I.Milcetica 12
- za rekonstrukciju i zamjensku izgradnju stambeno-poslovne gradevine u Varazdinu,
Vidovski trg 15;
3. Prijedlog Ucenickog doma Varazdin, Hallerova aleja 2
- za rekonstrukciju : dogradnju, nadogradnju te dopunu namjene (uz javnu i drustvenu
socijalnu D2 sa gospodarskom - poslovnom - usluznom namjenom K2) ucenickog
doma u Varazdinu, Hallerova aleja 2.

Ti prijedlozi ¢e se kroz izradu liD UPU-a jezgre analizirati i provjeriti s osnova planskih
pokazatelja 1 urbanisticko - konzervatorskih parametara, zastite prostora, prometa i sli¢no.

Clanak 4.

Obuhvat I1. 1iD UPU-a povijesne jezgre je slijedeci:
1. Prijedlog Cotre d.o.o. iz Varazdina, Ulica .Severa 17
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 4 UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina tj. na
prostor isto¢ne strane UrSulinske ulice u Varazdinu, na Cesticu investitora i eventualno
susjedne cestice.
- potrebno je izmijeniti graficki i tekstualni dio UPU-a te Odredbe za provodenje koje se
odnose na taj prostor ali ukoliko ¢e biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a.
2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varazdina, ulica [.Milceti¢a 12
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 36 - Vidovski trg UPU-a povijesne jezgre grada
Varazdina, tj. na prostor sjeverne strane Vidovskog trga u Varazdinu, na cCesticu
investitora i eventualno susjedne cCestice.
- potrebno je izmijeniti graficki i tekstualni dio UPU-a te Odredbe za provodenje koje se
odnose na taj prostor ali ukoliko ¢e biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a.



3. Prijedlog Uc¢enickog doma Varazdin, Hallerova aleja 2
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 28 UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina, tj.
na prostor sjeverno od Hallerove aleje u Varazdinu, na Cesticu investitora i eventualno
susjedne Cestice.
- potrebno je izmijeniti graficki i tekstualni dio te Odredbe za provodenje koje se odnose
na taj prostor ali ukoliko ¢e biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a.

Clanak 5.

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Il. 1iD UPU-a povijesne jezgre:
1. Prijedlog Cotre d.o.0. iz Varazdina, Ulica I.Severa 17
- radi se o stambenoj gradevini u UrSulinskoj 18 u Varazdinu koja je u troSnom stanju te
je potrebno cjelovita rekonstrukcija, a eventualno i izgradnja nove gradevine.
2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varazdina, ulica [.Milcetica 12
- radi se o stambenoj uli¢noj i dvori$noj gradevini koje su u vrlo trosnom stanju te je
potrebna cjelovita rekonstrukcija uliéne gradevine i promjena namjene te zamjenska
izgradnja dvorisne gradevine.
3. Prijedlog Ucenickog doma Varazdin, Hallerova aleja 2
- radi se o gradevini uCenickog doma u Varazdinu koji je u dobrom gradevinskom
stanju, medutim potrebna je rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) i dopuna
namjene.

Clanak 6.

Ciljevi i programska polazista Il. 1iD UPU-a povijesne jezgre su:
1. Prijedlog Cotre d.o.0. iz Varazdina, Ulica [.Severa 17
- Ovom Il iD UPU-a povijesne jezgre zeli se omoguciti rekonstrukcija i dogradnja
postoje¢e stambene gradevine ili eventualno izgradnja nove stambene gradevine i
uredenje gradevinske Cestice. U tu svrhu potrebno je omoguéiti visine vece od
dozvoljenih, tj. Po+Vp+Pt (umjesto Po+Vp za dogradnju, odnosno postoje¢u visinu
postoje¢e gradevine). Takoder, zeli se omoguciti rekonstrukcijom ili novom
izgradnjom BRP (bruto razvijena povrsina) veca od 400 m2 koliko je sada dozvoljeno.
Zeli se omogu¢iti uredenje gradevinske Gestice uredenjem vodenih povrsina §to do sada
nije bilo regulirano.
2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz VaraZzdina, ulica I.Milceti¢a 12
- ovom liD UPU-a povijesne jezgre zeli se omoguciti rekonstrukcija i promjena namjene
stambene uli¢ne gradevine i izgradnja nove zamjenske dvoriSne gradevine ukupne
povrsine vece od sada dozvoljene 400 m2. Takoder, Zeli se omoguciti izgradnja pet
stambenih jedinica umjesto dosad dozvoljenih tri kao i povecanje visine gradevine
(umjesto postojee visine gradevine nova visina bi bila Po+P+Pt). Takoder, Zeli se
omoguciti da se parkiraliSna mjesta za potrebe te stambeno-poslovne gradevine rijese
djelomi¢no na vlastitoj Cestici, a djelomi¢no na javnim parkiraliStima ili garazi (dok je
dosada bilo propisano da je parkiranje bilo potrebno rijesiti na vlastitoj Cestici).
Potrebno je i namjenu gradevine M1 mjeSovitu - pretezito stambenu dopuniti sa
namjenom K1 gospodarskom - poslovnom - pretezito usluznom
3. Prijedlog Uceni¢kog doma Varazdin, Hallerova aleja 2
- ovim Il. iD UPU-a povijesne jezgre zeli se omoguciti rekonstrukcija postojeceg
ucenickog doma (dogradnja i nadogradnja jo$ jedne etaze) tako da nova visina bude
Po+P+3+Pt umjesto do sada dozvoljene postojeée visine gradevine. Takoder, zeli se



dopuniti namjena D2 javna i druStvena - socijalna sa namjenom K1 gospodarska -
poslovna - usluzna budu¢i da investitor zeli dio u¢enickog doma koristiti kao hostel.

Ti prijedlozi ¢e se kroz izradu liD UPU-a jezgre analizirati i provjeriti s osnova planskih
pokazatelja 1 urbanisticko - konzervatorskih parametara, zastite prostora, prometa i slicno.

Clanak 7.

Popis Sektorskih strategija, planova i studija i drugih dokumenata u skladu s kojima se
utvrduju zahtjevi za izradu II. IiD UPU-a povijesne jezgre.

Osnovni dokument na temelju kojih ¢e se izradivati ove II. IiD UPU-a povijesne jezgre je
Studija: Urbanisticko-konzervatorska dokumentacija povijesne jezgre grada Varazdina izradena
od "SAH RADOVIC" d.o.0. Zagreb, autorica Nade Benié¢ Hlebec , dipl.ing.arh. i Marije Sah
Radovié, dipl.ing.arh., broj 15/1998, Zagreb studeni 1999. godine. Na temelju te studije ¢e
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu
definirati svoj zahtjev za izradu Il. liD UPU-a.

Drugi dokument je RjeSenje o zastiti Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina,
KLASA:UP-1-612-08/11-06/0076, URBROJ:532-04-01-1/3-11-1 od 1. srpnja 2011. godine,
izdanom od Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine.

Takoder, u dosadasnjem postupku, pribavljena su miSljenja, za sva tri zahvata,
Ministarstva kulture Uprave za zastitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

Pribavljeno je i o¢itovanje Ministarstva zastite okoliSa i prirode Uprave za zastitu prirode.

Clanak 8.

Struéno rjesSenje izraditi ¢e odabrani izradiva¢ Il. 1iD UPU-a povijesne jezgre. U ovom
trenutku ne moZe se sagledati potreba izrade viSe varijantnih rjeSenja.

Clanak 9.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koji daju zahtjeve za izradu II.
[iD UPU-a povijesne jezgre te drugih sudionika - korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u
izradi Il. 1iD UPU-a:
1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u
Varazdinu, Varazdin, Gunduli¢eva 2;
2. Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Uprava za zastitu prirode Zagreb, Ulica Republike
Austrije 14;
Drzavna geodetska uprava — Podru¢ni ured za katastar Varazdin, Vrazova 4/1V,
Zavod za prostorno uredenje Varazdinske zupanije, Varazdin, Mali plac 1/a;
Grad Varazdin, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Varazdin, Ulica P.Preradovica 10;
Hrvatska agencija za postu 1 telekomunikacije Zagreb, Ulica R.F.Mihanovic¢a 9;
Varkom d.d. Varazdin, Trg bana Jelacic¢a 15;
Termoplin d.d. Varazdin, V. Spincic¢a 78;
HEP ODS - DP Elektra Varazdin, Kratka 3;
0. Grad Varazdin, Upravni odjel za drustvene djelatnosti, Varazdin, ulica P.Preradoviéa 10;
1. Grad Varazdin, Upravni odjel za gospodarstvo, turizam i medunarodnu suradnju,
Varazdin, ulica P.Preradovica 10 ;
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12. Drzavna uprava za zastitu 1 spaSavanje, Podru¢ni ured za zastitu i spaSavanje Varazdin,
Kratka 1/1V.

Clanak 10.

Planirani rokovi za izradu Il. 1iD UPU-a povijesne jezgre odnosno pojedinih faza:

1. Prikupljanje zahtjeva iz ¢lanka 9. ove Odluke ..................... 30 dana
2. Provedba postupka nabave i odabir izradivaca ..................... 30 dana
3. lzrada Nacrtaprijedloga........ccccoooveiiiiiiiiii, 90 dana
4. Provedba postupka javne rasprave i izrada izvje$ca S

JAVIE TASPTAVE. ... vttettteseeiteetee et eneeaeeeeeneereeeneeennes 45 dana
5. Izrada Nacrta konacnog prijedloga, .........ccovvvviiiiiiiiininnn. 15 dana
6. Utvrdivanje kona¢nog prijedloga, dostavljanje obavijesti

Sudionicima JAVNE TaSPTrAVE. ......ueeneenteaneeneeaneeneaneeaneannnns 15 dana
7. Donosenje Il. 1iD UPU-a i objava u "Sluzbenom vjesniku

Grada Varazdina".............cooiiiiiiiiiiii e 30 dana

Ukupno procijenjeno orijentaciono vrijeme je 9 mjeseci od dana stupanja na snagu ove
Odluke. U ove rokove nije uklju¢eno vrijeme potrebno za raspravu na Savjetu za prostorno
uredenje 1 izgradnju Grada Varazdina i1 Gradskom vijecu kao i vrijeme potrebno za objavu u
dnevnom tisku i na mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja i Grada
Varazdina. Takoder, u te rokove nisu uraunate i moguce nepredvidljive situacije kao §to su
produljenja pojedinih radnih faza, odnosno ponavljanja odredenih procedura i rasprava kao i
zastoj zbog visih sila.

Clanak 11.

Izvor financiranja izrade Il. 1iD UPU-a povijesne jezgre biti ¢e investitori navedeni u
¢lanku 3. ove Odluke s kojima ¢e se sukladno ¢lancima 167. i 168. Zakona o prostornom
uredenju ("Narodne novine" broj 153/13). sklopiti ugovor o financiranju.

Nositelj izrade biti ¢e Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada VaraZdina.

Clanak 12.

Za potrebe izrade Il. 1iD UPU-a povijesne jezgre koristit ¢e se katastarski plan u mjerilu
1:1000 i 1:2000, stanje u trenutku pocetka izrade Nacrta prijedloga II. 1iD UPU-a, a kao pomo¢ni
materijal i druge geodetske podloge (DOF5, HOK, TK25) kojima raspolaze Grad Varazdin.

Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom vjesniku Grada
Varazdina".

Predsjednik
Gradskog vije¢a Grada Varazdina
Josip Hehet, dipl.iur., v.r.



